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5an Francisco Municipio de Bahia de Banderas a 06 de septiembre del 2022

Asunto: el que se menciona

IMPLAN
PRESENTE

Buenos dias mi nombre es José Manue! Lozano Rodriguez, ejidatario de la poblacién de San
Francisco y propietario de la parcela 501 2-5 P1/1, actualmente tenemos un trdmite en curso en las
dependencias de desarrollo urbanc en el irea de medio ambiente, de un permiso dnico y
exclusivamente para un drea de desmonte, con sus debidos requisitos solicitados. Sabemos que por
informacion directa en caricter de informacion que actualmente se estd trabajando en
seleccionando ciertas areas del actual plan de desarrollo municipal, para de aiguna manera por las
condiciones de la expansién de algunas areas en cuestion de construccion, darles a esas dreas como
zona habitables debidamente ubicadas dentro del actual plan de desarrollo actual, por lo cual por
informacion obtenida el dia martes 04 de septiembre | observamos que de alguna manera parte de
esa drea donde se encuentra mi parcela es posible sea considerada como &rea habitable, a lo que
en especifico y con el afén de continuar con éxito nuestro tramite, me permito reforzar por medio
de fotografias que donde estd ubicada mi parcela existen por lo menos una veintena de
construcciones ya habitadas asi como una linea de la CFE bordeando mi parcela, asi mismo el
carcamo municipal esta justo frente ml’of

Anexo imagenes, planos con coordenadas, poligono de mi parcela dentro del plan, asi como copia
de mi certificado parcelario ya con su cuenta predial actualizada por instruccion que era requisito
para el permiso de desmonte.

Esperando esta informacién refuerce en un poco la visién del actual Ayuntamiento a darle orden al
plan actual, asi como también vernos favorecidos nosotros con esta accién, me despido de usted.
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CONSTANCIA DE RECEPCION DE SOLICITUD DE TRAMITE

ODUMA-3153/22

SEDRISIETO ORI
34N
historia  V'NEDIO AMBITN T

NUEVO VALLARTA, BAHIA DE BANDERAS 20 de septiembre de 2022
[TIPO DE TRAMITE: PERMISO PARA DESMONTE Y DESPALME
DIRECCION DEL PREDIO | No.Exterior j° No.lnterior | Manzana | Lote | ~ Parcela
CAMINO ALARROYO 0 0 0 0 |501256223 |
COLONIA =~ = b . LOCALIDAD /i CLAVE CATASTRAL - JCUENTA PREDIAL
12 DE OCTUBRE SAN VICENTE C58-B4-6223 R009781

-y

IJDP'ETARfU Y/ORAZON SOCIAL:| JOSE MANUEL LOZANO RODRIGUEZ
F iz rmiy. - GESTOR: l PEDRO PALOMERA RAMOS TEL. 322-172-99-35
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2. |Se recibe sélo para ser turnado a la autoridad competente, a efecto que de conformidad con la normativa
~=laplicable, se emita el documento solicitado en caso de que corresponda.

FECHA DE'REGRESO: 05 de octubre de 2022
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DIRECCION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE

Calle Morelos No. 12 Valle de Banderas. Bahia de Banderas, Nayarit. Teléfono (329} 294 1870
Mrmnn st e Oanstnrne Danten Emnaracarial Paradies \fillane | naal 2224 Nuevo Vallarta. Navarit. Teléfono: (322) 297 0306
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SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

CUADROC DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS

RUMBO DISTANCIA v

EST | PV Y X

SUPERFICIE = 45,052.744 m2




SUPERFICIE DE BRECHEO O DEMONTE

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
EST 1 Py RUMBO DISTANCIA V v ™

SUPERFICIE = 3,352.762 m2
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento  Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahla de Banderas “POTZMI PV-BB"

Visto para resolver y dar contestacion a las observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas por el C. José Manuel Lozano Rodriguez, por su propio
derecho, respecto a la consulta publica del Proyecto del Programa de Ordenamiento

Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de
Banderas; y

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrollo
Metropolitano, aprobé en la primera sesién ordinaria 2022, por unanimidad de votos,
presentar a consulta pablica el Proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas, del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022,

2. Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticién suscrita por el
C. José Manuel Lozano Rodriguez, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

I.- De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacion de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticién de cuenta.

Il.- Con relacidn al escrito presentado por el C. José Manuel Lozano Rodriguez,
mediante el cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacién se transcriben:

“.. observamos que de alguna manera parte de esa drea donde se encuentra mi parcela es posible

sea considerada como drea habitable, a lo que en especifico y con el afén de continuar con éxito
nuestro tramite, me permito reforzar por medio de fotografias que donde estd ubicada mi parcela

— © POTZMIGED
'dgina 1/4
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

existen por lo menos una veintena de construcciones ya habitados, asf como una linea de la CFE
bordeando mi parcela, asi mismo el cdrcamo municipal estd justo frente a mf” ... (sic).

Una vez analizado lo anterior, se responde |o siguiente:

Al respecto, manifiesto que en términos de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones deberdn contener lo

siguiente:
“Articulo 37.- Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberdn tener:

I. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Un diagnéstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y largo plazo;

fil. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o Conurbacién, que
articulen los distintos ordenamientos, planes o programas de desarrollo social, econémico, urbano,
turfstico, ambiental y de cambio climdtico que impactan en su territorio;

IV. La delimitacién de los Centros de Poblacién con espacios geogrdficos de reserva para una
expansion ordenada a largo plazo, que considere estimaciones técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacion de suelo urbano vacante, la urbanizacién ordenada de la
expansion periférica y la localizacién adecuada con relacién ol drea urbana consolidada de suelo
apto para la urbanizacién progresiva;

Vi. Las polfticas e instrumentos para la reestructuracion, localizacién, Mejoramiento de la
infraestructura y los equipamientos del Gmbito metropolitano;

VII. Las acciones y las previsiones de inversion para la dotacién de infraestructura, equipamiento y
Servicios Urbanos que sean comunes a los Centros de Poblacién de la zona conurbada;

Vill. Las acciones de Movilidad, incluyendo los medios de transporte pablico masivo, los sistemas no
motorizados y aquellos de bajo impacte ambientol;

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el manejo integral de agua;
X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y mejorar el Espacio
Pdblico;

Xi. Las estrategias pora la Conservacién y el Mejoramiento de la imagen urbana y del Patrimonio
Natural y Cultural;

Xil. Las estrategias de seguridad, prevencién del riesgo y Resiliencia, y

o POTZMIREDR
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZM| PV-8B"

XHi. Metodologla o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacién y el cumplimiento de los
objetivos del programa de Ia Zona Metropolitana o Conurbacién” ...(sic).

Asimismo, en el articulo 59, fraccion IX, de la Ley federal en la materia, que a la letra
dice:

“Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los
Centros de Poblacién ubicados en su territorio. La Zonificacién Primaria, con visién de mediano y
largo plazo, deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia
con los programas metropolitanos en su caso, en la que se determinarén:

IX. Lo identificacién y medidas para la proteccion de los poligonos de amortiguamiento industrial
que, en todo caso, deberdn estar dentro del predio donde se realice la actividad sin afectar o terceros.
En caso de ser indispensable dicha afectacién, se deberd compensar a los propietarios afectados.

La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrolio
Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

1. En las Zonas de Conservacion se regulard lo mezcla de Usos del suelo Y sus actividades, y
Il. En las zonas que no se determinen de Conservacion:” ... (sic).

De lo anterior se concluye que la zonificacién secundaria donde se establecen los
usos de suelo, corresponde al contenido de un instrumento de planeacion de un
nivel y escala distinto al que nos ocupa.

En consecuencia, su observacién resulta ser: IMPROCEDENTE.
Resuelve

Unico. - Se declaran IMPROCEDENTES, las observaciones, proposiciones o solicitudes
de su interés, por los razonamientos y fundamentos sefalados en el considerando |l.

— © POTZMIEED
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Pablica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Sin otro particular por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022,

X HH

WOMLM
mmom"

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano

© POTZMIEED
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COTO REAL ESTATE

P [ L I TAS [ Area juridica

OBSERVACION DE USO DE SUELO

NOMBRE DELL PROYECTO
CAMBIO DE USO DE SUELO AG-AP-P (AREA AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD PROTEGIDA),
A HABITACIONAL (H-211) O (H-127) PARA EL PROYECTO “COTO PILITAS I’

UBICACION DEL PROYECTO

EL PROYECTO “COTO PILITAS I" SE UBICA EN PARCELA NUMERO 320 Z-2 P3/4 (TRESCIENTOS
VEINTE LETRA “Z’, GUION DOS, LETRA “P", UNO, DIAGONAL CUATRO), PERTENECIENTE AL
EJIDO DE SAN VICENTE, DEL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS. NAYARIT.

Lic. Daniel Valdivia Ortega, &-mai ¢ dvaldivia@gmail com f parag seromes arraungza (@gma com THMIONG 322.078.9734 [ 3.
170-8465
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COTO Pusacdice domes
P l L l TAS l Area juridica

W0r 106+ -|;m‘ -lu:‘” 1087 I“.'- ?
",
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RIS, T o R i i ™

Plan Municipal de Desarroflo Urbano de Bahia de Banderas. [AGP 01-360, AAM-FA/UNAM)

Lic, Daniel Valdivia Ortega. e-mail. Iic dvaldviz@gma. com I peracsercmes ez rcica “@ema co~ Tekfono 322-278.9734 1 322
170.6408
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PILITAS 1

Area juridica

AG-AP-P
Ver Plano 12

Lic. Oanlel Valdivie Ortega, a-mail iic ovaldvia@dmai com / paradsencmes aeaiiaa 100ra com Toklono 3222769738 | 322,
170-8465
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COTO Ian;cé[L:e&{{cTiénes
PIL ITAS I Area juridica
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Ublcacion des Predic: { CROQUIS DE UBICACION |

Lic. Daniel Valdivia Ortega, e-mail ic gvaidvia@gma com f pa
170-8485
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REAL ESTATE
PILITAS I Area juridica

LAS COORDENADAS UTM DEL PREDIO, SE PRESENTAN EN LA SIGUIENTE TABLA

CUADRO DE CONSTRUCCION

LA ALyt 8 COCRCENADAS ¢! 3

E51-2 0 sssamss 115 Isint" ' {--l '" le oc'%'n?ﬂfs; ' ':?uu
: Linga

1018 - 7018 | 1332w 00 s0 o AT2653.87 § 2394364.96 [ -0703736.251 9/¢0/03.00 O.QHSO‘LSJQ

1918 - JOI8 | 345/68/52.966 ] 200 37 4758340 [ 10 de 08 -0/03/33.093 | 0/0003.003 ] 0 §39504 35

1018 - 2018 | 3487%4/05.612 49 78] 05402 2294308, 0 Z0705/38. 184 | -0r08/60.003 [ 043950442

1015 - 1018 | 10/20749 888 185 87 47237352 ] 230322 46 ] -0/05/38. 391 -0/00/00.C04 §0.539509)7

gz com Teléfono 322-278-9734 |/ 32.

Lic. Danlel Valdivia Ortega, e.mail «c dvaldiv a@ara, com paracseromes zreaundica 1

170-8485
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CJADRD DE DISTRIIUCION OC SUPERFICIES

NP0 DOE ARCA b
Mo,

PAQCELA 0-94-44¢,304
1FRACS TRUCTURA 8-00-00.003 t
A0S, ARRQOTOS v \
CUERPOS DE AGUA 9-00-00.0%0
AREAS ESPECIALES 0-00-00.003
SUPERFICIE TOTAL B-94-44 304
TOTAL AFECTACIONS 0-00-00.000

NFRAESTAUC Tyqa ¢-00-00.00¢

S updiRTos Y 6-00-00 000 \

AREAS ESPECIALLS 0-03-00. 000
SUPERF.CE REAL
0E PAACELA DAt 0

PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

EL PREDIO DONDE SE PRETENDE (A REALIZACION DEL PROYECTO ES PROPIEDAD DE LA
EMPRESA MERCANTIL DENOMINADA GRAVITY HOMES, SRL DE CV, COMO SE HACE CONSTAR
EN LA ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 42,605 CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CINCO,
TOMO CENTESIMO VIGESIMO, LIBRO SEXTO, DE FECHA 16 DIECISEIS DE MAYO DEL ANO 2022
DOS MIL VEINTIDOS, PASADA ANTE LA FE DEL LICENCIADO TEODORO RAMIREZ VALENZUELA,
NOTARIO TITULAR A CARGO DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 2 DOS, CON EJERCICIO EN LA
PRIMERA DEMARCACION NOTARIAL DEL ESTADO, CON RESIDENCIA EN LA POBLACION DE
BUCERIAS, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, EN LA QUE LA EMPRESA
MERCANTIL DENOMINADA GRAVITY HOMES, SRL DE CV ADQUIRIO EL INMUEBLE DESCRITO
COMO:

— PARCELA NUMERO 320 Z-2 P3/4 (TRESCIENTOS VEINTE LETRA “Z", GUION DOS, LETRA “P”,
UNO, DIAGONAL CUATRO), PERTENECIENTE AL EJIDO DE SAN VICENTE, DEL MUNICIPIO DE
BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, CON UNA SUPERFICIE TERRITORIAL DE 0-94-44.30 HA
(NOVENTA Y CUATRO AREAS, CUARENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA CENTIAREAS), Y
CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

— NORESTE: 50.05 MTS (CINCUENTA METROS CINCO CENTIMETROS) CON PARCELA 305
(TRESCIENTOS CINCO), CAMINO DE ACCESO DE POR MEDIQ -

— SURESTE: 200.93 MTS. (DOSCIENTOS METROS NOVENTA Y TRES CENTIMETROS), CON
PARCELA 321 (TRESCIENTOS VEINTIUNO)

tlc. Danlel Vaidivie Ortege, o-mail ! Tewfono 322.278.9734 / 332-
170-8465
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COTO pct?:t;/i.:esﬂ Fr)é?les
PILITAS I Areajuridica

— SUROESTE: 49.74 MTS. (CUARENTA Y NUEVE METROS SETENTA Y CUATRO CENTIMETROS])
CON PARCELA 321 (TRESCIENTOS VEINTIUNQO)

— NOROESTE: 185.82 MTS. (CIENTO OCHENTA Y CINCO METROS CENTIMETROS OCHENTA Y
DOS CENTIMETROS) CON PARCELA 315 (TRESCIENTOS QUINCE})

DE LA CLAVE CATASTRAL: CON LA CLAVE CATASTRAL NUMERO C69-A1-1827 (LETRA ‘C",
SEIS, NUEVE, GUION, LETRA *A®, UNO, GUION, UNO. OCHO, DOS, SIETE) Y CUENTA PREDIAL
R004249 (LETRA “R", CERO, CERO, CUATRO, DOS, CUATRO. NUEVE).

DE LOS DATOS DE REGISTRO: DICHO INSTRUMENTO PUBLICO SE ENCUENTRA INSCRITO EN
EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL POBLADO DE BUCERIAS, |
MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, CON FECHA 01 PRIMERO DE SEPTIEMBRE DEL /
ANO 2022 DOS MIL VEINTIDOS, INCORPORADO AL LIBRO 1730 MIL SETECIENTOS TREINTA,
LA SECCION | PRIMERA, SERIE “A” BAJO PARTIDA NUMERO 05 CINCO.

— A)- DE LA CONSTITUCION DE LA EMPRESA GRAVITY HOMES, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE.- QUE LA SOCIEDAD DENOMINADA
GRAVITY HOMES, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, ES
UNA SOCIEDAD MERCANTIL DEBIDAMENTE CONSTITUIDA DE CONFORMIDAD CON LAS LEYES
Y REGLAMENTOS DE LA REPUBLICA MEXICANA, SEGUN CONSTA EN EL INSTRUMENTO
PUBLICO NUMERO 38,102 (TREINTA Y OCHO MIL CIENTO DOsS), OTORGADA EN LA POBLACION
DE BUCERIAS, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT; EL. DA 23 VEINTITRES DE ABRIL
DE 2020 DOS MIL VEINTE; ANTE EL LICENCIADO TEODORQ RAMIREZ VALENZUELA, NOTARIO
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 02 DOS DE LA PRIMERA DEMARCACION
TERRITORIAL DEL ESTADO, INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DEL COMERCIO EN
BUCERIAS, NAYARIT, EL DIA 27 VEINTISEIS DE MAYO DE 2020 DOS ML VEINTE, BAJO EL FOLIO
MERCANTIL ELECTRONICO (FME) NUMERO N-2020028471 (LETRA “N", GUION, DOS, CEROQ, DOS,
CERO, CERO, DOS, OCHO, CUATRO, SIETE, UNO) Y QUE CUENTA CON EL REGISTRO FEDERAL
DE CONTRIBUYENTE (RFC) GHO200423RJ2 (LETRA “GE”, LETRA “MACHE", LETRA ‘0", DOS,
CERO, CERO, CUATRO, DOS, TRES, LETRA “ERE", LETRA “JOTA", DOS).

- B).- DE LAS FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL.- QUE EL SENOR BENJAMIN DIAZ
DELGADILLO, QUIEN REPRESENTA EN ESTE ACTO A LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
GRAVITY HOMES, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
COMPARECE EN SU CARACTER DE GERENTE ADMINISTRADOR, CON LAS FACULTADES
LEGALES NECESARIAS Y SUFICIENTES PARA CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO,
MANIFESTANDO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NO LE HAN SIDO REVOCADAS, NI
LIMITADAS EN FORMA ALGUNA, HASTA ESTE MOMENTO COMO SE HACE CONSTAR EN EL
INSTRUMENTO PUBLICO MENCIONADO EN EL PARRAFO INMEDIATO ANTERIOR.

— MANIFIESTA ADEMAS QUE SU REPRESENTADA LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
GRAVITY HOMES, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, TIENE
SU DOMICILIO FISCAL EN CARRETERA TEPIC VALLARTA 248 DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO,

INTERIOR 14 CATORCE, EN MEZCALES, MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT,
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CODIGO POSTAL 63735 SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y CINCO; ASIMISMO,
QUE CUENTA CON EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES (RFC) GHO200423RJ2
(LETRA “GE", LETRA "HACHE”, LETRA “O", DOS, CERO, CERO, CUATRO, DOS, TRES, LETRA
‘ERE", LETRA “JOTA", DOS), QUE LE FUE ASIGNADO POR LA SECRETARIA DE HACIENDA Y
CREDITO PUBLICO, POR CONDUCTO DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA.

NATURALEZA DEL PROYECTO
EL PROYECTO CUENTA CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 9,444 NUEVE MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO, EN LA QUE PRETENDE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
GRAVITY HOMES, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE,
PRETENDE LLEVARSE A CABO A FUTURO UN CONDOMINIO HABITAGIONAL RESIDENCIAL DE
BAJA DENSIDAD, CON LA INFRAESTRUCTURA NECESARIA CONFORME A LOS ALINEAMIENTO
DE LA PROPIA AUTORIDAD.

EL CONDOMINIO SE COMPONDRA DE 52 CINCUENTA Y DOS HABITACIONALES, DESTINADOS

L':lNICA Y EXCLUSIVAMENTE PARA RESIDENCIA UNIFAMILIAR, LAS CUALES CONSTITUIRAN LAS
AREAS PRIVADAS DEL CONDOMINIO.

LAS AREAS COMUNES ESTARAN INTEGRADAS POR CALLES, CASA CLUB DE USO GENERAL Y
AMENIDADES, ESPACIOS DE USOS MULTIPLES Y GRACIAS A SU BAJA DENSIDAD LAS AREAS
DE JARDIN CON LA QUE CONTARA EL CONDOMINIO.

URBANIZACION DEL AREA Y SERVICIOS REQUERIDOS

EL AREA SE UBICA AL OESTE DE LA LOCALIDAD DE SAN VICENTE, PARA LA URBANIZACION
DEL AREA SE CONSIDERA FACTIBLE, YA QUE SE CUENTA CON VIALIDADES DE TERRACERIA
AL FRENTE, A 8U COSTADO ORIENTE EN DONDE EXISTEN LOS SERVICIOS DE ELECTRICIDAD,
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO.

DURANTE LA ETAPA DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS SE UTILIZARA AGUA (QUE PUEDE
SER NO POTABLE) PARA LA FABRICACION DEL. CONCRETO, LA CUAL ESTARA INSTALADA CON
TOMAS DOMICILIARIAS CONFORME AL PROYECTO, SE REQUERIDA CORREDORES, LOS
CUALES DEBIDO A LA CERCANIA DE LA MANCHA URBANA (SAN VICENTE, SAN CLEMENTE DE
LIMA, LOS MANGOS, BLVD. MEZCALES) ES POSIBLE ENCONTRAR ABARRARES, LONCHERIAS E
INSUMOS DE TODO TIPQ.

SE REQUERIRAN SERVICIOS SANITARIOS, DONDE DEBERAN DE ESTAR PREVIAMENTE
INSTALADOS A LA CERCANIA DE DONDE SE REALIZAN LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION
DEL DESARROLLO DEL CONDOMINIO, SE CONSIDERA QUE LA CONSTRUCCION SE REALIZARA
GRADUALMENTE.

DEBIDO A QUE EL SITIO COLINDA CON AREAS SEMI-URBANAS CONSOLIDADAS. SE
CONSIDERA QUE TENDRA LA FACTIBILIDAD DE CONECTARSE A LOS SERVICIOS PUBLICOS DE
DOTACION DE AGUA POTABLE, DE ENERGIA ELECTRICA Y REDES DE DRENAJE, ADEMAS DE
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CONTAR CON SERVICIOS DE APOYO COMO TELEFONO, SERVICIO DE LIMPIA Y SEGURIDAD
PUBLICA,

ETAPA DE CONSTRUCCION

LA APERTURA, COMPACTACION Y PAVIMENTACION DE VIALIDADES INTERNAS: OBRAS VIALES
DE CONEXION A LAS EXISTENTES EN ESTRICTO APEGO A LA NORMATIVIDAD LOCAL VIGENTE

FUTURA EDIFICACION DE VIVIENDAS Y ZONAS VERDES, CONFORME AL PROYECTO
CONSTRUCTIVO, ARQUITECTONICO Y PAISAJISTICO

DURANTE LA FASE CONSTRUCTIVA DE LA INFRAESTRUCTURA DEL PROYECTO SE UTILIZARAN
RETROEXTRAVADORAS, CARGADORAS FRONTALES VIBROS-COMPACTADORAS, ASI COMO
CAMIONES DE CARGA DE MATERIALES Y HERRAMIENTAS MANUALES, DURANTE LA OB
CIVIL SE UTILIZAR PRINCIPALMENTE LOS MATERIALES ADECUADOS AL TIPO

CONSTRUCCION, TALES COMO AGREGADOS PETREOS, ASFALTO, CONCRETO PRE-
MEZCLADO, VARILLA, BLOCK, ESTRUCTURAS METALICAS, VIDRIO, ALUMINIO, MATERIAL
AISLANTE, MATERIAL ELECTRICO Y DE PLOMERIA, ENTRE OTROS. LOS COMBUSTIBLES
REQUERIDOS CONSISTIRAN EN DIESEL Y GASOLINA PARA LA OPERACION DE LOS EQUIPOS

DE CONSTRUCCION, CONSIDERANDO SU ABASTECIMIENTO DE LOS CENTROS DE
DISTRIBUCION EN LA ZONA,

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

EN LA ETAPA DE MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS, UNA VEZ CONSTRUIDO EL
CONDOMINIO, SE UTILIZARAN MATERIALES TRADICIONALES DE CONSTRUCCION (CAL,
CEMENTO, VARILLA, PEGA PISOS, PINTURA, YESO, ETC.) SIN SER ESTOS ELEMENTOS POR S|
MiISMOS UN PELIGRO PARA EL MEDIO AMBIENTE NI EN CANTIDADES QUE PUDIERAN
SIGNIFICAR UN PROBLEMA DE CONTROL DE DESECHOS. EN REFERENCIA A LOS
REQUERIMIENTOS DE ENERGIA ELECTRICA, ESTOS SERAN CUBIERTOS POR LA OFERTA
PROPORCIONADA POR LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD (CFE) Y LAS NECESIDADES
DE GAS PARA EL CONSUMO DOMESTICO SERAN SATISFECHAS POR LAS COMPANIAS DE GAS
ESTABLECIDAS EN EL MUNICIPIO. DE LA MISMA MANERA QUE LOS REQUERIMIENTOS DE
AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO POR CONEXION A LA RED MUNICIPAL, PREVIA
AUTORIZACION DEL ORGANISMO OPERADOR.

VEGETACION

EN EL SITIO DE PROYECTO, AL SER UNA ZONA CATALOGADA COMO AG-AP-P- (AREA
AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD PROTEGIDA) SE OBSERVA QUE HA SIDO UNA ZONA
DEDICADA ANTERIORMENTE A LA ACTIVIDADES AGRICOLAS, SIN EMBARGO, ESTA ACTIVIDAD
TIENE MUCHO QUE SE ABANDONO EN EL SITIO, POR LO QUE AL INICIAR LOS TRABAJOS SOLO
SE OBSERVAN PASTO Y ALGUNOS ARBUSTOS SILVESTRES.

FAUNA

POR LO QUE RESPECTA A LA FAUNA, EL CRECIMIENTO PROGRESIVO DE LOS LIMITES

URBANOS Y AGRICOLAS HAN REDUCIDO NOTORIAMENTE EL HABITAD DE ESPECIES NATIVAS
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QUE ANTERIORMENTE HABITABAN Y ABUNDAN EN LA ZONA, COMO ARMADILLO, ARDILLA DE
ARBOL, TLACUACHES, ZORRA GRIS, IGUANA Y TORTUGA CASQUITO, ENTRE OTRAS, NO
OBSERVANDOSE EN LA ACTUALIDAD MAS QUE DE MANERA OCASIONAL.

PAISAJE

EL PAISAJE DEL ENTORNO, ESTA DENOMINADO EN SU LADO SUR PARCELAS CON HUERTAS
DE FRUTALES, VIVEROS E INCLUSO FABRICACION Y ALMACENAMIENTO DE BLOKS, POR EL
LADO NORTE SE OBSERVAN PARCELAS CON MAYOR VOCACION AGRICOLAS, AL PONIENTE
COLINDA CON LA BARDA DEL NUEVO HOSPITAL DEL IMSS Y AL ORIENTE CON VIALIDAD DE
TERRACERIA QUE PROXIMAMENTE SE CONVERTIRA EN EL BOULEVARD FEDERACION.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

EL DIAGNOSTICO AMBIENTAL EN EL SIT!O DONDE SE PRETENDE UBICAR EL PROYECTO (S
VICENTE) SE SINTETIZA EN LAS CONDICIONES QUE PREVALECEN ACTUALMENTE EN EL
PAISAJE, ES DECIR, ES UNA ZONA CUYO CAMBIO DE USO SUELO HA SIDO FUERTEMENTE
INDUCIDO AL USO HABITACIONAL Y DE SERVICIOS, SE HAN INSTALADO FRACCIONAMIENTOS
Y VIALIDADES IMPORTANTES QUE HAN MODIFICADO EL PAISAJE DEL AMBIENTE NATURAL A
UN ESTADO ALTERADO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES ORIGINALES DE MANERA
IRREVERSIBLES, PUNTUAL Y PERMANENTES.

LAS CERCANIAS DE NUEVO NAYARIT Y PUERTO VALLARTA, JALISCO, HAN PROVOCADO UN
GRAN PRESION SOBRE EL CRECIMIENTO DE LA LOCALIDAD DE SAN VICENTE EN CUANTO A
POBLACION QUE REQUIERE DE UN HOGAR CERCA DE SU TRABAJO PARA RESIDIR Y QUE ALA
VEZ CUENTE CON LAS COMODIDADES PROPIAS DE LOS SERVICIOS QUE OFRECE LA CIUDAD
SIN ESTAR DIRECTAMENTE INVOLUCRADAS EN EL AJETREQ Y LOS COSTOS DE LAS URBES.

EL PREDIO SE PRETENDE INSTALAR EL CONDOMINIO COTO LAS PILITAS 1 ES UNA PARCELA
AGRICOLA UTILIZADA PARA EL CULTIVO DE MAIZ, SIN EMBARGO, DE MOMENTO NO ES
COMPATIBLE CON EL USO HABITACIONAL, PERO QUE EN LA PLANEACION A MEDIANO PLAZO
SE CONSIDERA RESERVA URBANA A MEDIANO PLAZO (RUMP), DADA SU PROXIMIDAD CON LA
MANCHA URBANA DE LA LOCALIDAD DE SAN VICENTE Y QUE SUS COLINDANCIAS HAN SIDO
YA UTILIZADAS EN ESTE SENTIDO, DADC QUE A ESPALDAS DEL PREDIO EL HOSPITAL DEL
IMSS EN LA ENTRADA AL FRACCIONAMIENTO ALTAVELA, ASI COMO EL FRACCIONAMIENTO
LAS PILITAS, Y DEL CUAL LO SEPARAN ESCASOS 200 MTS.

POR OTRO LADO, A MENOS 800 MTS AL SUR SE ENCUENTRA EL BOULEVARD MEZCALES-SAN
VICENTE, EN EL PUNTO DONDE ENTRONCA LA AV. FEDERACION QUE ENLAZARA ESTA ZONA
DEL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS CON EL VECINO DESTINO TURISTICO DE PUERTO
VALLARTA, HACIENDO MAS RAPIDO Y FLUIDO EL TRANSITO UNA VEZ QUE CONCLUYA EL
PUENTE FEDERACION SOBRE EL RIO AMECA, ACORTARA LOS TIEMPOS DE DISTANCIA PARA
COMUNICARSE CON LOS CENTROS DE TRABAJO.

POR EL LADO ORIENTE EXISTE UNA FRANJA DE APROXIMADAMENTE 400 MTS DE ANCHO DE

MONTE, TIPO SELVA BAJA, SEPARA EL PREDIO DE ESTUDIO DE LA LOCALIDAD DE SAN
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VICENTE, EL OBJETIVO PRINCIPAL ES PROPORCIONAR ESPACIOS VERDES A LOS

HABITANTES Y EQUILIBRAR EL ESCENARIO PAISAJISTICO, ASI COMO EL DE BRINDAR
REFUGIO A LA FAUNA URBANA TRANSITORIA.

AGRADECIENDO LA ATENCION, SENALO A USTEDES EL DOMICILIO IDENTIFICADO COMO
CARRETERA TEPIC-PUERTO VALLARTA NUMERO 248 DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO
INTERIOR 14 CATORCE, EN LA COLONIA CENTRO, EN LA POBLACION DE MEZCALES,
MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, CODIGO POSTAL 63735 SESENTA Y TRES MIL
SETECIENTOS TREINTA Y CINCO, TELEFONO 329-688-3588

— SIN MAS QUE AGREGAR Y AGRADECIENDO LA ATENCION QUE SIRVA PARA CUMPLIR CON
LO SOLICITADO, QUEDO DE USTED.

BM DIAZ BELGADILLO
ENTE ADMINISTRADOR

“GRAVITY HOMES, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE
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JUSTIFICACION

LAS POLITICAS DE CREACION DE FUENTES DIRECTAS E INDIRECTAS, SE VERAN
BENEFICIADAS CON EL CONDOMINIO Y EN UN FUTURO CON LA CONSTRUCCION DEL
PROYECTO, EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES O PROYECTOS HA UBICARSE EN AREAS
QUE PERMANECEN EN ESTADO NATURAL, INVARIABLEMENTE AFECTAN EN MENOR O
MAYOR GRADO ESTAS CONDICIONES NATURALES, EXISTIENDO LA POSIBILIDAD DE
AMPLIAR MEDIDAS DE MITIGACION O PREVENCION PARA MINIMIZAR LOS IMPACTOS AL
ECOSISTEMA.

HACIENDO ANALISIS DESDE LA OPTICA DE SU COSTO AMBIENTAL-BENEFICIOS, RESULTA
QUE LA MAGNITUD DE LOS DANOS GENERADOS NO REBASAN A LOS BENEFICIOS
ESPERADOS, ES DECIR QUE ES MAYOR RELEVANCIA 1.OS BENEFICIOS A LA SOCIEDAD
QUE LOS PERJUICIOS AL AMBIENTE YA QUE ESTOS SERAN MINIMOS.

TAMBIEN HAY QUE CONSIDERAR QUE DICHAS AFECTACIONES SERAN MINIMIZADAS Y
AMORTIGUADAS A TRACES DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION QUE SE APLICARAN EN
PERIODO DE EJECUCION DEL PROYECTO POR UN PLAN DE RESTAURACION APLICABLE
DURANTE LAS ETAPAS DEL PROYECTO.

EN EL SITIO DE PROYECTO, AL SER UNA ZONA CATALOGADA COMO AG-AP-P- (AREA
AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD PROTEGIDA) SE OBSERVA QUE HA SIDO UNA ZONA
DEDICADA ANTERIORMENTE A LA ACTIVIDADES AGRICOLAS, SIN EMBARGO, ESTA
ACTIVIDAD TIENE MUCHO QUE SE ABANDONO EN EL SITIO, POR LO QUE AL INICIAR LOS
TRABAJOS SOLO SE OBSERVAN PASTO Y ALGUNOS ARBUSTOS SILVESTRES, MOTIVO
POR EL CUAL ES LA INTENSION DE CREAR UN DESARROLLO HABITACIONAL PARA LOS
HABITANTES DEL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS Y DEL PAIS.

DESDE EL PUNTO DE VISTA SOCIOECONOMICO, EL PROYECTO SE JUSTIFICA DE QUE LA
PARTICIPACION DE CAPITAL EXTRANJERO EN EL RUBRO RESIDENGIAL Y DENTRO DE LA
ESTRUCTURA PRODUCTIVA ESTATAL A TRAVES DE ESTE TIPO DE PROYECTO CONCILIA
LAS NECESIDADES SOCIALES CON LAS PRODUCTIVAS DIRIGIENDO AL ESTADO HACIA UN
CRECIMIENTO ECONOMICO Y SOSTENIDO DADO QUE LA ACTIVIDAD TURISTICA
REPRESENTA UNA ALTERNATIVA PRODUCTORA DE BIENESTAR SOCIAL Y ESO, YA SE
ENCUENTRA DEBIDAMENTE PROBADO EN LA REGION AUSTRAL DEL ESTADO, POR
GENERACION DE DIVISAS, EMPLEOS, INFRAESTRUCTURA DE APROVECHAMIENTO
AGROPECUARIOS ASi COMO DE OTROS SERVICIOS Y COMUNICACIONES POR CAMINOS
RURALES

POR OTRO LADO, SE PUEDE CONCLUIR QUE EL USO PROPUESTO DEL SUELO
COMPATIBLE CON SU VOCACION NATURAL, POR LO TANTO NO COMPROMETE O
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CONTRAPONE CON LAS ACCIONES DE UTILIZACION DEL TERRENO PROPUESTO Y A LA

PERMANENCIA, LA VARIEDAD Y VARIABILIDAD GENETICA DE LAS ESPECIES DE FLORA Y
FAUNA COMO LA ECOLOGIA DEL LUGAR.

EN EL SITIO DONDE SE PRETENDE UBICAR EL PROYECTO (SAN VICENTE) SE SINTETIZA
EN LAS CONDICIONES QUE PREVALECEN ACTUALMENTE EN EL PAISAJE, ES DECIR, ES
UNA ZONA CUYO CAMBIO DE USO SUELO HA SIDO FUERTEMENTE INDUCIDO AL USO
HABITACIONAL Y DE SERVICIOS, SE HAN INSTALADO FRACCIONAMIENTOS Y VIALIDADES
IMPORTANTES QUE HAN MODIFICADO EL PAISAJE DEL AMBIENTE NATURAL A UN
ESTADO ALTERADO DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES ORIGINALES DE MANERA
IRREVERSIBLES, PUNTUAL Y PERMANENTES.

LAS CERCANIAS DE NUEVO NAYARIT Y PUERTO VALLARTA, JALISCO, HAN PROVOCADQ
UN GRAN PRESION SOBRE EL CRECIMIENTO DE LA LOCALIDAD DE SAN VICENTE EN
CUANTO A POBLACION QUE REQUIERE DE UN HOGAR CERCA DE SU TRABAJO PARA
RESIDIR Y QUE A LA VEZ CUENTE CON LAS COMODIDADES PROPIAS DE LOS SERVICIOS
QUE OFRECE LA CIUDAD SIN ESTAR DIRECTAMENTE INVOLUCRADAS EN EL AJETREO Y
LOS COSTOS DE LAS URBES.

EL PREDIO SE PRETENDE INSTALAR EL CONDOMINIO COTO LAS PILITAS 1 ES UNA
PARCELA AGRICOLA UTILIZADA PARA EL CULTIVO DE MAIZ, SIN EMBARGO, DE MOMENTO
NO ES COMPATIBLE CON EL USO HABITACIONAL, PERO QUE EN LA PLANEACION A
MEDIANO PLAZO SE CONSIDERA RESERVA URBANA A MEDIANO PLAZO (RUMP), DADA SU
PROXIMIDAD CON LA MANCHA URBANA DE LA LOCALIDAD DE SAN VICENTE Y QUE SUS
COLINDANCIAS HAN SIDO YA UTILIZADAS EN ESTE SENTIDO, DADO QUE A ESPALDAS DEL
PREDIO EL HOSPITAL DEL IMSS EN LA ENTRADA AL FRACCIONAMIENTQ ALTAVELA, ASI
COMO EL FRACCIONAMIENTO LAS PILITAS, Y DEL CUAL LO SEPARAN ESCASOS 200 MTS.

POR OTRO LADO, A MENOS 800 MTS AL SUR SE ENCUENTRA EL BOULEVARD MEZCALES-
SAN VICENTE, EN EL PUNTO DONDE ENTRONCA LA AV. FEDERACION QUE ENLAZARA
ESTA ZONA DEL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS CON EL VECINO DESTINO
TURISTICO DE PUERTO VALLARTA, HACIENDO MAS RAPIDO Y FLUIDO EL TRANSITO UNA
VEZ QUE CONCLUYA EL PUENTE FEDERACION SOBRE EL RIO AMECA, ACORTARA LOS
TIEMPOS DE DISTANCIA PARA COMUNICARSE CON LOS CENTROS DE TRABAJO.

POR EL. LADO CRIENTE EXISTE UNA FRANJA DE APROXIMADAMENTE 400 MTS DE ANCHO
DE MONTE, TIPO SELVA BAJA, SEPARA EL PREDIO DE ESTUDIO DE LA LOCALIDAD DE SAN
VICENTE, EL OBJETIVO PRINCIPAL ES PROPORCIONAR ESPACIOS VERDES A LOS

HABITANTES Y EQUILIBRAR EL ESCENARIO PAISAJISTICO, ASI COMO EL DE BRINDAR
REFUGIO A LA FAUNA URBANA TRANSITORIA.
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HACIENDO ENFASIS Al FRACCIONAMIENTO COLINDANTE Y DEMAS FRACCIONAMIENTOS
CERCANOS AL PREDIO, TIPIFICADOS CON EL USO DE SUELO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
(H-211) SUPERFICIE MINIMA DE LOTE: 90.00 M2 FRENTE MINIMO 6.00 ML, DENSIDAD 50
VIVHA, NIVELES MAXIMOS EN CONSTRUCCION: 2, CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: 1
POR LOTE PRIVATIVO, RESTRICCIONES: FRONTALES: HACIA ELEMENTOS VIALES: 0.00
ML, HACIA PLAYA (Z.F M.T): 10.00 ML. LATERALES: COLINDANTE CON ELEMENTOS VIALES:
0.00 ML, COLINDANTE CON CUERPOS DE AGUA (LAGUNAS, CANALES, RIOS, ETC.): 5.00

ML, COUNDANTE CON LOTE 2.00 ML; TRASERAS: COLINDANTE CON CUERPOS DE AGUA

(LAGUNAS, CANALES, RIOS ETC.) 10.00 ML. COLINDANTE CON LOTE 2.00 ML. COS DE 0.80,
CUS DE 1.60;

VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL (H-211) SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE 120.00 M2,
FRENTE MINIMO: 8.00 ML, DENSIDAD: 87 VIVHA, CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: 02 POR
LOTE PRIVATIVO, RESTRICCIONES: FRONTALES; HACIA ELEMENTOS VIALES: 3.00 ML,
LATERALES: COLINDANTE CON ELEMENTOS VALES: 0.00 ML, COLINDANTE CON CUERPOS
DE AGUA (LAGUNAS, CANALES. RIQS, ETC): 10.00 ML COLINDANTES CON LOTE: 0.00 ML,
TRASERAS: COLINDANTE CON CUERPOS DE AGUA (LAGUNAS, CANALES, RIiOS, ETG-
10.00 ML, COLINDANTES CON LOTE: 2.00 M, C.0.S. DE 0.80, C.U.S. DE 1.60, NIVELES
MAXIMOS DE CONSTRUCCION: 02 NIVELES.,

VIVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL (H-211) SUPERFICIE MINIMA DEL LOTE: 200.00 M2,
FRENTE MINIMO: 12.00 ML, DENSIDAD: 104 VIV/HA, CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: 04
POR LOTE PRIVATIVO, RESTRICCIONES: FRONTALES: HACIA ELEMENTOS VIALES: 5.00
ML, HACIA PLAYA (ZFM. T): 2000 ML; LATERALES: COLINDANTE CON ELEMENTOS
VIALES: 0.00 ML, COLINDANTE CON CUERPOS DE AGUA (LAGUNAS, CANALES, RIOS,
ETC): 15.00 ML, COLINDANTES CON LOTE: 0.00 ML, TRASERAS: COLINDANTE CON
CUERPOS DE AGUA (LAGUNAS, CANALES, RIOS, ETC.): 15.00 ML, COLINDANTES CON
LOTE 3.00 ML, C.0.S. DE 0.80, C.U.S. DE 2.40, NIVELES MAXIMOS DE CONSTRUCCION: 03
NIVELES.

UsQ DE SUELQ O DESTING DE ACUERDOD AL DLANOD E 11 ESTRATEGIA SAN JOSE
PORVENIR Y SAN VICENTE, DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANQ DE BAHIA DE
BANDERAS, APROBADO MEDIANTE DECRETO NO. 8430 Y PUBLICADO EL 1 DE JUNIO DE
2002 EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE NAYARIT.- DICTAMEN -
CON FUNDAMENTO EN EL REGLAMENTO MUNICIPAL DE ZONIFICACION Y USOS DE
SUELO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, ARTICULO 27, INCISO Vil, EL CUAL ESTABLECE
A LA LETRA LO SIGUIENTE: LOS PREDIOS DE UNA ZONA CON USO DETERMINADO Y QUE
ADEMAS COLINDAN CON OTRO, PODRAN ADOPTAR TANTO EL USO DEL SUELO Y LAS
NORMATIVAS DE EDIFICACION CORRESPONDIENTE O COLINDANTE PUDIENDO

MEZCLARSE AMBAS NORMATIVIDADES SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA
VIALIDAD QUE LOS LIMITA -

Lic. Danlel Vaidivie Ortegs, e-mail ] Teldtono 322.278-8734 | 322,
170-8485
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EN VIRTUD DE LO ANTERIOR Y A LAS AUTORIZACIONES OTORGADAS A LOS
FRACCIONAMIENTOS COLINDANTES AL PREDIO DE LA PARCELA 320 TRESCIENTOS
VEINTE, DEBERA REGISTRA LA PRESENTE ANTE EL REGISTRC PUBLICO DE LA
PROPIEDAD PARA QUE SURTAN EFECTO CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 66 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DESARROLLO URBANO PARA
EL ESTADO DE NAYARIT

FUNDAMENTO LEGAL.- SE EMITI® DICHO DICTAMEN CON BASE A LAS FACULTADES
OTORGADAS A ESTE MUNICIPIO Y SU H.X. AYUNTAMIENTO POR LOS ARTICULOS 27 Y 115
FRACCION V, INCISOS “A", “D", Y ‘F", DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS, AS| COMO POR LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 28 DEL
REGLAMENTO MUNICIPAL ZONIFICACION Y USOS DE SUELO DE BAHIA DE BANDERAS,
NAYARIT .-

AGRADECIENDO LA ATENCION, SENALO A USTEDES EL DOMICILIO IDENTIFICADO COMO
CARRETERA TEPIC-PUERTQ VALLARTA NUMERO 248 DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO
INTERIOR 14 CATORCE, EN LA COLONIA CENTRO, EN LA POBLACION DE MEZCALES,
MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT, CODIGO POSTAL 63735 SESENTA Y TRES
MIL SETECIENTOS TREINTA Y CINCO, TELEFONO 329-688-3588

— SIN MAS QUE AGREGAR Y AGRADECIENDO LA ATENCION QUE SIRVA PARA CUMPLIR
CONLO SOLICITADO. QUEDO DE LJSTED

/~ BENJAMIN DIAZ DELGADILLO
GERENTE ADMINISTRADOR
“GRAVITY HOMES, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE

Lic, Danlel Vaidivia Orteg, o-mar ! Telono 322-278.9734 | 322.
170-6465
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CENTESIMO VIGESIMO SEXTC

CONTRATO DE COMPRA-VENTA
PARTE VENDEDORA: CRESCENCIA JIMENEZ RUIZ |

PARTE COMPRADORA: GRAVITY HOMES, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE




INSTRUMENTO PUBLICO NUMERD {42,605) CUARENTA Y DOS ML SEISUENTOS CiNCO.
TOMO (ENTESIMO VIGESIMO, LIBRD SEXTO,-mmn oo _
--- En Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, Estados Unidos Mexicanos, 3 los 16
dieciséis dias del mes de Mayo del afio 2022 dos mil veinfidds, Yo, Licenciade TEQDORO
RAMIREZ VALENZUELA, Notario Titular 2 targo de la Notaria Piblica nimero Das. con gjercicio
en la Primera Demarcacién Notarial dei Estado, en I3 que actio:
--------------------------------- HAGOD CONSTAR
--- EL CONTRATO DE COMPRA-VENTA, que an este
-=- L- Por una parte, la sefora CRESCENCIA AME

derecho; en o sucesive serd referidz indistintam
VENDEDORA".

=== W= Y por otra garte iz sotiedad mercantil denominada GRAVITY HOMES, SOCIEDAD OF
RESPONSABILIOAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por sy
gerente administrador el sefior BENJAMIN DIAZ DELGADILLO; a quien en lo sucesive y para
los efectos del presente instrumento serd referida indistintamente por sy denominacitn 0
como "LA PARTE COMPRADORA" ~-mooooeee o T R
--- Previa protesta rendida formatmente por los comparecientes y advertidos en |og
términos del articulo 112 ciento doce, fraccion X)I décima segunda, de Ia Ley de! Netariado
para el estado de Nayarit, de las penas en que inturren los falsos declarantes,
manifestaron los siguientes antecedentes, declaracicnes ¥ Cl8uSulas. oo e
------------------------------------ ANTECEDENTE ~ e v wmme o
--- Manifiesta a sefiora CRESCENCIA JMENEZ RUIZ, por su propio derecho lo siguiente: «---
--- UNICO.- DEL TITULO DE PROPIEDAD.- Que mediante titulo de propiedad nimero
000000002304 fcero, cero, Cero. cefo, cere, Cero, cero, cerp, dos, tres, tero, cuatrol,
expedido a su favor en la Ciudad de Tepit. Nayarit, el dia 15 quinge de mayo del afio 2007
dos mil siete, por el Ciudadane JESUS MARTA SILVA MUNDZ, entonces Celegado de! Registro
Agraric Nacional, quien asi lo hizo por instrucciones del Ciudadano FELIPE DE JESUS
CALDERON HINDJOSA, entontes presidente de los Estados Unidos Mexicanes y de conformidad
3l acts de asamblea de ejidatarios de fecha 27 veintisiete de octybre del afio 2007 dos mii
dos, adquirié la propiedad def siguiente bien inMmueble, - mmm oo o ____
--- PARCELA NUMERQ 320 Z-2 P3/4 {TRESCIENTOS VEINTE, LETRA “ZETA", GUION DOS,
LETRA “PE", TRES, DIAGDNAL CUATRO), PERTENECIENTE AL EJIDO DE SAN VICENTE, DEL
HUNICIPIO DE BAHTA DE BANDERAS, NAYARIT, CON UNA SUPERFICIE TERRITORIAL DE 0-94-
44.30 HA [NOVENTA Y CUATRO AREAS, CUARENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA CENTIAREAS),
Y CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS:
--- NORESTE: 50.05 MTS [CINCUENTA METROS CINCO CENTIMETROS] CON PARCELA 305
{TRESCIENTOS CINCO), CAMIND DE ACCESO DE POR MEDID.
--~ SURESTE: 20093 MTS. {DOSCIENTOS METROS NOVENTA Y TRES CENTIMETROS
PARCELA 321 {TRESCIENTOS VEINTIUND),

——- SURCESTE: &9.34 MTS. {CUARENTA Y NUEVE METROS SETENTA Y CUATRﬂﬁE?mETROS]
CON PARCELA 321 {TRESCIENTDS VEINTIUNODL.
--- NOROESTE: 18582 MTS. {CIENTO OCHENTA Y CINCO METROS OCHENTA Y DOS
CENTYMETROS) CON PARCELA 315 {TRESCIENTOS QUINCE. -~ o oo

--- En lo sucesivo y para efectos de este instrumento al inmueble antes descrito se le
denominard como “EL INMUEBLE" o "INMUEBEE" mm-— wemccm oo
--- DE LDS DATOS DE REGISTRO: Dicho titulo se encuentra inscrito en el Registro Plbtico de
la Propiedad y del Comercio de este poblade de Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas,
Nayarit, con fecha 2B veintiocho de Junio del afio 2007 dos mil siete, incorparado al libro 18
dieciocho, de (3 seccion | primera, serie "B” letra “be”, bajo partida nimero 50 noventa.--a..
--- 0E LOS PLANDS DEL INMUEBLE - Se tomputsan copias fotostaticas de “EL INMUEBLE®
materia del presente instrumento en nimern sufic ente para integrarse a este instrumento
tomo Anexo, 2l Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio y @ ios festimonios que de
este instrumento, en su aportynidad se R PIdaM = e e L
--- DE LA CLAVE CATASTRAL: “EL INMUEBLE" de que se trata, obra inscrito en el
departamento de catastro e impuesto predia! de la Tesoreria Municipal del H. Ayuntamiento
Constitucional de Bahia de Banderas. Nayarit, ton la clave catastral nimess (69-A1.1827
Hetra "te” seis. nueve, guior, letra “a”, uro, guion, ura, octho, dos, sietel y tuenta predal
ROOL24D {latra “erre”, cero, Cero, cuatro, dos cuatro, nuevel

acto oFOrgan: v ama e
MEZ RUIZ, quien comparece por su propio
enfe por su nombre ¢ como LA PARTE

"y




--- Expuesto lo anterior las partes manifiestas las SigQUIBNYBS: —smmw~moomo-mmmme—asooo -
------------------------------- DECLARACIONES --m-orsmmmmmemmmem oo
—— |- Declara "LA PARTE VENDEDORA". por su propic derecho, lo siguente~-=--—----- =
-— Al- De si estado juridico.- Que es persona fisica, de nacionalidad Mmexicana, casada bajo
el régimen de szparacidn de bienes, Lo cual se acredita con el acta de marrimonio, la tual se
agrega al apéndice del protocolo a carge del suscrite notaria, bajo la letra cecrespondiente,
en plene use de sus facultades de goce y ejercicio por le que su capacidad no se haya
gisminuida o limitada en forma alguna para dar celebracian al presenfe contrafo en los
términos y condiciones que en el misme se establecen---o—msmmmeoocomes mmmmmmr—tae o —m -
--- B).- Del pagoe de contribuciones.- Que "EL INMUEBLE" materia del presente cenfrato se
pncuentra al corriente en et pago de contribuciones, impuestos prediales, y demas
obligaciones fiscales, libre de gravamenes y de toda responsabitidad o limitacién de dominie.-
wn- Ch- De su infencién- Que es su deseo celebrar el presente instrumenio a efecto de
transmitir, mediante tompra-venta “EL INMUEBLE” que se describe en el ANTECEDENTE UNILO
dal presente iNSHPUMENEO.mmmmme-mocooomcommmemmr oo o essmmmamso s oo s ovesooom s
--- D).- Del incumplimienfo de ninguna orden.- Que a la fecha del presente instrumento y
por to que se refiere a "EL INMUEBLE" maferia del presente otorgamiento, no existen (il
acciones, demandas, reclamaciones, juicios, investigaciones, arbitrajes u otros procedimient ¢s
pendientes o probables en contra de "LA PARTE VENDEDORA", respetto de, o que afecten
“EL INMUEBLE" o su capacidac para cumplit con sus obtigaciones bajc el presente Contrate: y
{i} juitios pendientes, Ordenes, decretos, escritos, drdenes judicsales, decisiones, o
adjuticaciones, opiniones © laudos en contra de “LA PARTE VENDEDORA® respecto a, v gue
de alguna manera afecten a "EL INMUEBLE" o la capacidad de “LA PARTE VENDEDORA" para
cumplic con sus obligacienes bajo el presente Contrat mee-—ewemmme o —mmcccemecbmmmnem e
we= 1~ Declara "LA PARTE COMPRADORA®, por conducto de su gerente administrador, baje
protesta de decir verdad, |G SHHUIEAE: === =-=mmem-o-ecamemcarans o os oo oo oasam s Pt
-e— Al- De la constitucldn- Que la socedad denemnada GRAVITY HOMES, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, es una sociedad mercantii debidamente
constituida de conformidad con tas leyes y reglamenfos de la Repdblica Mexicana, segidn
consta en el instrumente pibtica nmerc 38,102 (treinta y ocho mil ciento dosl, ctergado en
la poblacsin de Buterias, Municipre de Bahia de Banderas, Nayarit, el dia 23 veintitrés de
abril de 2020 dos mil veinte; ante la fe del suscrito Notario, e inscrita en el Registro
Publico del Comercio en Bucemas, Nayarit, el dia 27 veintisiete de mayo de 2020 dos mil
veinte, bajo el folio mercantil electrénico (FME} numera N-2020028471 fletra “ene”, guion, dos.
cero. dos, cern, cers, dos, ocho, cuatra, siete, uno) y gue cuenta con Registro Federal de
Contribuyentes IRFC) GHO200423RJ2 (letra “ge”, letra "hache”, letra "o, dos, cero, cefo,
cuatro, dos, tres, letra “erre”, leira “jota", d0sh----——esemmrommmm e me e
——- B)- De las facultades de representacién- Cue al sefior BENJAMIN DIAZ DELGADILLO,
guien representa en este acto 3 la soriedad mercantil deneminada GRAVITY HOMES,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, comparete en su caricter
de Gerente Administrador, ton las facuitades legales necesarias y suficientes para celebrar
el presente confrato, manifestando baje protesta de decr verdad que no le han sido
revocadas, ni limitadas en forma alguna, hasta este momento y gque tiene la intencidn de
adquirir a favor de su represenfada los derechos reales de propredad. respecta de "EL
INMUEBLE" materia del presente €ontratpmr---=---cro—ssmmmrommee oo ocssmm e s oo e
.=- Cl- De su intencidn.- Que es su deseo celebrar el presente contrato en los Ferminos y
condiciones que en el mismo se esfablecen-—--—ceuemmmroec oo osssm e oo oo
-—— Dl- Del conocimiento dei inmueble- Que conoce e identifica plenamente el bien
*INMUEBLE" materia de la presente compraventa asi tomo sus medidas y colindancias y el
uso de suets con el que 58 CUBMtd----cusemmcmcmro oo ocssmmss s o se o s m oo s s
--= E)- Del incumplimiento de ninguna orden- Que no se encuentra en incumpiimiente
respecte de ninguna orden o decreto de cualquier tribunal, ¢ de ninquna orden, regiamento o
demanda interpuesta por particulares y/o cualquier cependencia gubernamentat federal
estatal o municipal mexicana o extranjera, cuyo incumplimiento nodria tener consecuencias
gue afectaran de manera fundamental y adversa su condicion, sus cerechos, yfo su
desempefio baje este [ONTFATO.--ceemmmmmmoro oo cssmmom e oo mecns o m o s o oo e
-—— llf.~ Dectaran conjuntamente “LA PARTE VENDEDORA" por su propio derechs y “LA PARTE
COMPRADORA®, por conducto de su Gerente Administrader, lo siguiente: ----we-coooocwmanns
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--- Al- De la celebracidn del contrato -
COMPRADORA" ofrecis adquirir "EL INMUEB!
la celebracion del presente L
~~- Bh- e la conformidad- Que estin conformes con tos valores reflejados en el avatlo a3
que se hate mencién en el presente instrumento y lo dan convencionalmente por aceptado --
------------------------ REQUISITOS LEGALE L

=== L= Del cerfificade de libertad de gravamen: Que “EL INMUEBLE" materia de este
instrumento, se encuentra libre de todg gravamen o limitacién de dominig, segin cerhificado
expedido por el Jefe de ia ofitina del Registro Piblico de [a Propiedad y del Comercio de
Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit. que doy fe tener en mi poder Y agrege al
apéndice del protocolo a mi targo en el legajo correspondients al presente instruments, tuyo
confenide transcribo al tenor Lteral SIQUIRN @i e e
--- “Al margen superior izguierdo un logo ¢on el escudo del estado de Nayarit que dice
NAYARIT - GOBIERNO DEL ESTADO.- SECRETARIA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS.. en su
margen superwr derecho dice: EL CIUDADAND LICENCIADO EQUARDO SAED RUBIO RIVERA,
REGISTRADOR DE LA OFICINA DISTRITAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO DE BUCERIAS, NAYARIT- CER T | F 1T & Con fundamento en el arficulo 49 de
ta Ley Catastral y Registral, 1 98, 100 del Reglamento del Registra Piblico de la Propredad
y del Comercio y el articulo 20 fraccién XXl Incise Al de la Ley de Ingresos para el Estade
de Nayarit, que revisados los archivos registrales de esta Oficina NO SE ENCONTRO INSCRITD
GRAVAMEN sobre el bien inmueble que & continuacidn se identifica- PARCELA NUMERG 320
2-2 P3/4 PERTENECIENTE AL NUCLED AGRARIO SAN VICENTE, MUMICIPID DE BAHiA 3
BANDERAS, NAYARIT, CON UNA SUPERFICIE DE 0-94-44.30 HA. INOVENTA Y CUATRO AREAS
CUARENTA Y [UATRO PUNTD TREINTA CENTIAREAS).- La propiedad antes descrita se
encuentra a nombre de CRESCENCIA JIMENEZ RUIZ.- REGISTRADG EN EL LIBRO 18, SECCION A
Serie 8 PARTIDA NUMERO 90 - A solicitud de! interesado, se expide el presente para los
fines iegates qgue le convengan, una vez cubierto el derecho de page.- Bucerias, Nayarit. a
12 de mays del 2022.- EL JEFE REGISTRADOR DE LA OFICINA DISTRITAL 3E BUCERIAS,
NAYARIT LIC. EDUARDO SAED RUBIQ RIVERA -rubrica ilegible - un selly con e esctydo nacional
que dice: ESTADDS UNIDOS MEXICAMDS., GOBIERNO DEL ESTADD DE MAYARIT.- FOLIQ:0827 -
DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO OF LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO.- BUCERIAS, NAYARIT -
5.AF Registro Plblico de (a Propiedad y Comercio de Bucerias, Nayarit.- Morelos No. 30, Col.
Ceatro. CP. 63732 Bucerias, Nayarit. Tel, 329-298-10-60." - e e L
--~ I~ Del impuesto predial.- “EL INMUEBLE" materia del presente tontrato se encuentra sin
adeudo alguno del impuesto prediai tal ¥y tomo se desprende del certificado de ne adevdo de
dicho impuesto, expedido por (a Tesoreris Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de
Bahia de Banderas, Nayarit; que doy fe de temer a ta vista y agrego al apéndice del
protecolo a mi cargo en el tegajo correspondiente al presente iNstruments —ea-coceomeo___
--- ll.- De los avalios Bancario y Catastral- Que para dar cumplimients al articule 85
ochenta y seis, de la Ley Agraria en Vigor, se llevé 3 cabo un avalug bancario realizado por
13 Institucién Bancaria, ABC Capital Banco, estimdndole un valor comertial a "EL INMUEBL
por la tantidad de $4°250,000.00 {cuatro millones doscientos cincuenta mil pes
moneda nacionall y para los efectos fiscales dal presente instrumento, se 0 2 tabo el
avaldo catastral realizado por el Lic. Aarén Pérez Figuerca, perito valuador autorizade por
2l departamento de Catastro del H. Ayuntamiente Constitucionat del Municipio de Bahia de
Banderas, Naysrit, estimandole un valor catastral a “EL INMUEBLE” por ia cantidad de
$755520.00 (setecientos cincuenta ¥y tinco mil quinientos veinte pesos 00/100 moneda
nacional) mismos avallos que doy fe de tener 3 la vista ¥ agregs al apéndice del protocolo
3 M €3rgo en el legaje COrresPONGIBALE —~mmmomm o em e

--- V.- Dereche de preferencia en la tompra {derecho del tantol- Que en tumplimiento a 1o
ordenado por el Articuto 84 ochenta y cuatro, 87 ochenta y siete y 89 ochenta ¥ nueve de
la Ley Agraria en vigor, por tratarse de la primera enajenacién de una parcela sobre la cual
se asumid el dominio pleno, se dieron las notificaciones correspondientes, las cuales se
MENCIONAN @ ConHNUECIBN mmw w oo ool
~-- A).- Del Comisariado Ejidal.- Que en cumplimiento a lo ordenado por el Articule BL
ochenta y cuatro de iz Ley Aqraria en vigor. por tratarse de la primera enajenaciar de Lna
parcela sobre 13 cual se asumié el dominio pleno, se procedid a dar las notificaciones
correspondiente al Comisariadg Endal cel Ejido de Sar Vicente, Munzipio de Bahia de

Oue con fecha anterior a este acto, "LA PARTE
LE™. mative por el cual ambas partes comparecen 3




Banderas, Mayarit, de la cual se ~acibié la contestacion por parte del ejido, en la que se
hace constar que franscurcido el términa de 30 4ias naturales oespués de la publicacion de
la notificacién, no se presentd persona alguna gue manifestara su nferds de hacer uso del
Derecho del Tanto, documentos gue se agregan al apéndite del protocole 3 carge det
suscrifo nofario, cuyos dofymentos ranscr bo su contenide al tepor literai siguiente.-------
——= Notificacion.--rer=nremecsmmremren———an= et o = o —mm a a

=*C. INTEGRANTES DEt COMISARIADO EJIDA' DEL E DD OF "SAN VICENTE" MUNICIPID ﬂE
BAHuA DE BANDERAS, NAYARIT- PRESENTE: ASUNTO: NOTIFICACION DEt DERECHO DEL
TANTO.- LA SUSCRITA CRESCENCIA JIMENEZ RUIZ, POR Ml PROPIO DERECHO, EN M CARAZTER
DE £JIDATARIA, PERTENECIENTE AL NUGCLEO BE POBLACION EJIDO DE “SAN VICENTE™ MUNICIPIO
DE BAHMIA Of BANDERAS, NAYARIT, AMPLIAMENTE CONOCHO POR 105 MIEMBROS DEL
COMISARIADG EJIDAL, POR ESTE MEDIO COMPAREZCO ANTE IJSTEDES A NOTIFICAR EL DERECHO
DEL TANTO EN ACATAMIENTO A LO DISPUESTO EN EL ARTICULD 84 OCHENTA Y CUATRO OE
LA LEY AGRARIA EN VIGOR, YA OUE ES MI VOLUNTAD ENAJENAR EN Su TOTALIDAD LA
PARCELA, SOBRE DE LA CUAL ADOPTE EL DOMINIO PLENO: Y AL EFECTO DE QUE LOS
DERELHOS0S, EJERZAN Si DERECHO, CONTEMPLADO EN LA LEY AGRARIA INFORMO LOS
ELEMENTOS SIGLIENTES: 1.- IDENTIF CACION DE LA PARCELA: PARCELA NUMERO 320 Z-2 P3/L
(TRESCIENTOS WEINTE LETRA <27, GUION DOS, LETRA “P". UNC. DIAGONAL CUATRO,
PERTENECIENTE AL EJOO DE SAN VICENTE DEL MUNICIPIO DE BAHiA DE BANDERAS, NAYARIT,
CON UNA SUPERFICIE TERRITORIAL DE 0-94-44.30 HA [NOVENTA Y CUATRD AREAS,
CUARENTA Y CUATRO PUNTD TREINTA CENTIAREAS), Y CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS
¥ COLINDANCIAS: NGRESTE: 50.05 MTS CON PARCELA 305, CAMING DE ACCESC DE POR MEDIO -
SURESTE: 20053 MTS. CON PARCELA 321- SURQESTE: 4934 MTS (ON PARCELA 321.-
NOROESTE: 185.82 MTS CON PARCELA 315.- 2.- ACREDITO ™! CARACTER DE PROPETARIO QUE
LA PROPIEDAD DE LA PARCELA ANTERIORMENTE DESCRITA, LA ACREDITO CON EL TITULD OE
PROPIEDAD NUMERO 000000002304 (CERO, [ERO, (ERD, CERO, CERQ, CERO, CERO, CERO, 00S,
TRES, CERO, CUATRO), EXPECDO EN LA CWDAD TEPIC, {APITAL DEL ESTADG DE NAYARIT, EL
DIA 'S OQUINCE DE MAYO OEL ANO 2007 DOS MIL SIETE. POR EL CIUDADANG JESUS MARiA
SILVA MUNGZ, ENTOMCES DELEGADO DEL REGISTRO AGRARIC MAUIOMAL, QUIEN ASi LO HIZO
POR INSTRUCCIGNES OEL CJIUDADAND FELIPE DE JESUS CALOERON HINOJOSA, ENTONCES
PRESIDENTE OF L0S ESTADOS UNIDIS MEXICANGS, v DE CONFORMIDAD CON EL ACTA DE
ASAMBLEA DE ZJIDATARIOS DE FECHA 27 VEINTISIETE DE OCTUBRE DEL AND 2002 DOS ML
00S- 3.- ADQUIRIENTES HAGO DEL CONOCIMIENTO POR E£STE MEDIO A L0OS DERECHOSOS, DEL
DERECHO DEL TANTO, QUE LA VENTA OUE REALIZARE DE DICHA PARCELA ANTES DESCRITA,
ES A TITULO ONEROSO. DERIENDO PAGAR EL ADGUIRIENTE LA CANTIDAD OE $4°000,000.08
[CUATRO MILLONES DE PESQS 00/100 MONEDA NACIONAL} DE ACUERDO AL VALOR AVALUD
BANCARIC PRACTICADD POR UNA INSTITUCION BANCARIA Y QUE SE EXHIBIRA EN CASG DE SER
REQUERIDO.- POR LO CQUE EL PRECID O CONTRAPRESTACION ANTES MENCIONADA,
CORRESPONDIENTE UNICAMENTE AL SUELO.- POR LO OUE EN CASO DE QUE ALGUN DERECHOSO
QUISIERA EJERCER SU DERECHO AL TANTO, DEBERA CONSIDERAR, QUE EL PRECIO ESTABLECIDO
POR LA VENTA DE LA FRACCION DEBERA SER PAGADO EN UNA SOLA EXHIBICION.- & - DEL
OOMICILIO: SENALO A USTEDES EL DOMICILID 1DENTIFICADO {OMO CARRETERA TEPIC- PUERTO
VALLARTA NUMERG 248 DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHD INTERIOR 16 [ATORCE, EN LA
COLONIA LCENTRO, EN LA PORLACION Df MEZCALES, MUNICIPIO DE BAHiA OE BANDERAS,
NAYARIT, [ODIGO POSTAL 63735 SESENTA Y TRES ML SETECIENTOS TREINTA Y CINCO - EN
RAZON OF LD ANTERIDR Y CON BASE EN LO DISPUESTO EN £L ARTICULC 84 OCHENTA Y
CUATRO PARRAFO TEREERQ DE LA LEY AGRARIA EN VIGOR. SOLICITO A USTEDES QUE EN LO5
TERMINOS DEL NUMERAL REFERIDO SE PUBLIQUEN DE INMEDIATO EN LOS LUGARES LAS
VISIBLES DEL EJIDO DE LA PRESENTE NOTIFICACION PARA EL CASO DE QUE ALGUND O
ALGUNOS OF LOS QUE GOZAN DEL REFERIDO DERECHD DEL TANWTO, DESEEM EJERCITARLO
DENTRC DEL TERMINO DE LEY, POCRAN HACERLO MEDIANTE COMUNIEACION POR ESCRITO
DIRIGIDA A LA SENORA CRESCENCIA JMENEZ RUIZ EN EL DOMICILIO ANTERIORMENTE
SENALADD.- ATENTAMENTE.- SAN VICENTE, MUNICIPIO DE BAHiA DE BANDERAS, NAYARIT - 21
DE OICEMBRE 2021.- UNA FIRMA WEGBLE.- CRESCENCIA JIMENEZ RUIZ.- UNA FIRMA ILEGIBLE -
TESTIGO.- UNA FIRMA JLEGIBLE.- TESTIGO- ACUSAN OF RECIBIDC.- RELIBE NOTIFICACION.-
COMISARIADO EJIDAL OF SAN VICENTE, MUNICIPIO DE BAHiA DE BANDERAS, NAYARIT - FECHA
Rectimos 21/12/2021- una firma ilegible.. PRESIDENTE.- wna firma ilegible.- SECRETARIO.-



una firma degible - TESORERO.- una firma tegibte.-
sello del comisariado ejidal.
7o BB oo T

=== " COMISARIADD EJIDAL SAN VICENTE, NAYARIT - CALLE INDEPENDENCIA No 30 SAN
VICENTE, NAY, CP. 63737 MPIO. BAHIA OF BANDERAS.- TEL. (329} 2958720- CRESCENCIA

JIMENEZ RUIZ, SAN VICENTE MUMICIEIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT- P RESENTE
Por medio de |a presente, cton fundament

PRESIDENTE COMITE DE VIGILANCIA.- e
- el selio del consejo de vigilancia™”

lugares mas visibles del epido la notificaciin de la prox
ientificada con el nimero 320 Z-2 P3/4 ub
de Banderas, Estado de Nayarit, con una s

ima venta que realizard de su parcela
icada en el Ejide San Vicente, Municipio de Bahia

uperficie de 0-94-4430 [Noventa Y tuatro dreas,
cuarenta y tuatre guntc treintz cent areas); a fin de que los familiares, {as personas que
hayan trabajado su parcela per mas de un afio, los avecindados. ejidatarios y el nicteo de
poblacidn ejidal, ejerciten el derecho del tanto que les otorga la Ley- En virtud de o
anterior y toda vez que han transcurrido los treinta dias Que estipula la Ley Agrariz, le
notificamos que ante las oficinas del Comisariado Ejidal no se presentd persena aiguna a
ejercer el DERECHO DEL TANTO. Por io cwal le informames que quedando registrado en los
archivos de este ejido estd usted en libertad de enajenar la parcela 320 Z-2 P3/4, que nos
notificd, a quien usted considere Conveniente.- Sin mas por el momento, quedamos de Usted.-
San Vicente, Municipio Bahia de Banderas, Nayarit a 22 de Enero de 022- ATENTAME
N'T E- una firma ilegible- Camilo Martinez Ochoa- PRESIDENTE
Tomas Salcedo Carrilio.- SECRETARIO- yna firms ilegible~ irma de los Santos Flores -
TESORERC.- wna firma Hegible.- Antonio Jiménez Ramos.- CONSEJO OF VIGILANCIA - el sello
del Comisariado Ejidal- el sello del conseo de vigilantia™ mmmeo o mmauooooooo
--- Bl.~ De! derecho de preferencia al Ayuntamiento.- Para dar cumplimiento a lo ordenado
por el Articule 84 ochenta ¥ cuatro de la ley Agraria en vigor asi como del articuio 149
cienfo cuarenta y 1 ciento cuarenta, de la ley de Asentamiento Humanos y Desarroilo
Urbano del Estado de Nayarit, par tratarse de la primerz en3jenatin de una parcela sobre
{3 tual se asymid el dominio pleno, con fecha 06 seis de enera del 2022 dos mil vemtidés, se
dieron las notificaciones correspendientes al Ayuntamiento, ta cual fue re
dependencia el dia 08 de marzo del presente afie, por lo que ya transcurrieron los 30
treinta dias para hacer valer diche .derecho, no ejerciendo dicho derecho, documente que doy
fe de tener 3 la vista ¥ agrego al apéndice del protocole a targo del suscrito notario bajo
la letra correspondiente, misma Que franscribo su contenido al tenor literal siguiente,
==~ ""H. AYUNTAMIENTO CONSTITUDIDNAL DE BAMiA DF BANDERAS NAYARIT- PRESENTE:
ASUNTD: NOTIFICACION GEL DERECHO DE PREFERENCIA.- LA SUSCRITA CRESCENCIA JIMENEZ
RUIZ. POR M PROPIO DERECHO, EN MI CARACTER DE ENDATARA, PERTENECIENTE AL NUCLEQ
DE POBLACION ENOD DE "SAN VILENTE” MUNCIPIO DE BAHIA DE BANDERAS NAYARIT,
AMPLIAMENTE CONOCIDA POR LOS MIEMBROS HEL COMISARIADO EJIDAL AL QUE PERTENEZLO,
POR ESTE MEDIO CGMPAREZCO ANTE USTEDES A NOTIFICAR EL DERECHO DE PREFERENCIA EN
ACATAMENTO A tD DISPUESTO EN EL ARTICULO 84 OCHENTA Y CUATRO DE LA LEY AGRARIA
EN VIGOR, YA QUE £5 M VOLUNTAD ENAJENAR EN SU TOTALIOAD LA PARCELA, SOBRE DE LA
CUAL ADOPTE EL DOMINIO PLENG: ¥ AL EFECTO DE OUE LOS DERECHOSOGS, EJERZAN SU
DERECHO, CONTEMPLADD EN LA LEY AGRARIA INFORMO LOS ELEMENTGS SIGUI
IDENTIFICACION DE LA PARCELA. PARCELA NUMERQ 320 Z-2 P3/4 (TRE
LETRA "Z", GUION DOS, LETRA "P*, UNO, DIAGONAL CUATROI, PERTEMFCIENTE AL EJiDO DE
SAN VICENTE, DEL MUNICIPIO DE BAHTA OF BANDERAS, NAYARIT, CON UNA SUPERFICIE
TERRITORIAL DE 0-94-64.30 HA [NOVENTA Y CUATRO AREAS, CUARENTA Y CUATRO PLNTO
TREINTA CENTIAREAS), Y CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS NORESTE
50.05 MTS [ON PARCELA 305, CAMINO DE ACCESO DE POR MEDID. SURESTE: 20093 MTS. CON
PARCELA 321 SURGESTE. 49,74 MTS. CON PARCELA 321, NORQOESTE: 185.82 MTS. CON PARCELA
315. 2- ACREDITO Mt CARACTER DE PROPIETARIO. QUE LA PROPIEDAD DE LA PARCELA
ANTERIORMENTE DESCRITA, LA ACREDITO CON EL  TITULD DE PROPIEDAD NUMERO
000000002304 (CERD, CERO, CERD, CERG, CERD, CERD, CERO, CERD, DOS, TRES, CERD, CUATRO),
EXPEQIDO EN LA (IUDAD TEPIC, CAPITAL DEL ESTADO OF NAYARIT, EL DA 15 QUINCE DE
MAYO DEL ANO 2007 005 ML SIETE, POR EL CIUDADANG JESUS MARTA SiVA MUEFOZ.
ENTONCES DELEGADD DEL REGISTRD AGRARIO NAZIONAL, QUEN AST LO HIZO POR
INSTRUCCIONES DEL CIUDADANO FELIPE JE JESUS CALDERON HINGJOSA, ENTONCES PRES ZENTE

- una firma ilegible - José

¢ibida per dicha




DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, ¥ DE CONFORMIDAD CON EL ACTA OE ASAMBLEA OE
EJOATARIOS OF FECHA 27 VEINTISIETE DE OCTUBRE DEL ANG 2002 DOS ML DOS. 3.-
ADOQUIRIENTES HAGO OEL CONOCIMIENTO POR ESTE MEDIO A LOS DERECHOSDS, DEL DERECHO
DEL TANTO, QUE LA VENTA QUE REALIZARE DE DICHA PARCELA ANTES DESCRITA. £5 A
TITULO ONEROSQ, DEBENDG PAGAR EL ADQUIRIENTE LA CANTIOAD D $4°000,00000 (CUATRO
MILLONES DE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL} DE ACUERDO AL VALOR AVALUD BANCARIO
PRACTICADD POR UNA INSTITUCIGN BANCARIA Y QUE SE EXHIBIRA EN CAS0 Of SER
REQUERIDD. POR LG QUE EL PRECIO O CONTRAPRESTACION ANTES MENCIONADA,
CORRESPONDIENTE UNICAMENTE AL SUELO. POR £O QUE EN CASO DE QUE ALGUN DERECHOSO
QUISERA EJERCER SU DERECHC DE PREFERENCIA, DEBERA CONSIDERAR, QUE EL PRECIO
ESTABLECIJ0 POR LA VENTA DE LA FRACCION DEBERA SER PAGADD EN UNA SOLA
EXHIBICION. 4- DEL DOMICLIQ: SENALC A USTEDES EL DOMICILIO IDENTIFICADD  (OMO
£ ARRETERA TEPIC-PUERTO VALLARTA NUMERGC 248 DOSCIENTOS [UARENTA Y QCHO INTERIOR
i, CATORCE, EN LA COLONIA CENTRO, EN LA POBLACION DE MEZCALES, MUNIEiPIG DE BAKiA
DE BANDERAS, NAYARIT, CODIGO POSTAL 63735 SESENTA Y TRES MiL SETECIENTOS TREINTA
v rINCO. EN RAZON DE LO ANTERIOR Y CON BASE EN LO DISPUESTD EN EL ARTICULD B4
OCHENTA ¥ CUATRO PARRAFO TERCERQ OE LA LEY AGRARIA EN VIGOR, SOLIOITO A USTEDES
QUE EN LOS TERMINGS DEL NUMERAL REFERIDD SE PUBLIQUEN DE INMEDIATO EN LOS LUGARES
LAS VISIBLES DEL H AYUNTAMIENTG CONSTITUCIONAL DE LA PRESENTE NOTIFICACION PARA
EL CASO DE DUE ALGUND 0 ALGUNOS OE LOS OUE GOZAN DfL REFERIDO DERECHO DE
PREFERENCIA, DESEEN EJERCITARLO DENTRO DEL TERMING DE LEY, PODRAN HACERLO
MEDIANTE COMUNICACIGN POR ESCRITO DIRIGIDA A LA SENORA CRESCENCIA JMENEZ RUIZ EN
EL DOMICILIO ANTERIORMENTE SENALADO.- ATENTAMENTE SAN VICENTE, MUNICIPIO DE BAHiA
DE BANDERAS, NAYARIT.- 06 DE £NERO 2022- UNA FIRMA ILEGIBLE - CRESCENCIA JIMENEZ
RUIZ - UNA FIRMA ILEGIBLE.- TESTIGO- UNA FRMA ILEGIBLE- TESTIGO- ACUSAN DE
RECIBIDG.~ RECIBE NOTIFICACION - H AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO OE BARTA
DE BANDERAS, MAYARIT - FECHA ™ cmmm o memm oo ot oo oo

--- (.- Del derechu de preferencia al Gobierne del Estade- Para dar cumplimente a3 lo
ordenado por el Articulo 87 ochenta y siete y 89 ochenta y nueve de ita ley Agraria en
vigor, por tratarse de la primera enajenacion de una parcela sobre la cual se asumid el
demina pleno, se diecon .as nobificaciones correspondientes 3l Gobierno del Estado de
Nayarit, misme gue fue reciido por e Institute Promofor de la Vivienda [IPROVINAY} con
fecha D6 seis de abril del presente afio, recibendo la contestacion cen fecha ¥t once de
Abril del presente afio, donge se nforma que dicha parcels no esta confemplada en los
grogramas de Reservas Territoriales de Gobierno del Estado, por le Gue no es de su interés
gjercer el derecho de preferentia, documentes que yo el notario doy fe ge fener a fa vista
y agrego @& apéndice del protocelo a carge del suscrito notario bajp la letra
correspondiente; mismos gue transcribo su parte conducente al tenor literal siguenfe.------
B P T T e R RS SRR bbb et
.- “"GOBIERNQ DEL ESTADO DE NAYARIT INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA EN
NAYARIT (IPROVINAY} PRESENTE: ASUNTD- NOTIFICACION DEL DERECHO OF PREFERENCIA LA
SUSCRITA CRESCENCIA JIMENEZ RUIZ, POR M PROPIO DERECHO, EN M CARACTER OE
EADATARLA PERTENECIENTE AL NUCLEQ OE POSLAL! ON £JID0 DE “SAN VICENTE" MUNICPIO DE
BAHIA DF BANDERAS., NAYART, AMPLIAMENTE CONOCIDA POR LOS MIEMBROS OEL
COMISARIADD ENDAL AL QUE PERTENEZLO, POR ESTE MEDO COMPAREZ(O ANTE USTEDES A
NOTIFICAR EL DERECHO DE PREFERENCIA EN ACATAMIENTD A LO DiSPUESTO EN EL ARTICULD
84 OCHENTA Y CUATRO DE LA LEY AGRARIA EN VIGOR YA QUE ES Ml VOLUNTAD ENAJENAR
EN SU TOTALIDAD LA PARCELA. SOBRE DE LA [UAL ADOPTE EL DOMINID PLENG. Y AL
EFECTO DE QUE LOS DERECHOSOS, EJERZAN SU DERECHO, CONMTEMPLADOD EN LA LEY AGRARIA
INFORMO LOS ELEMENTOS SIGUIENTES. 1.- IDENTIFICAC ON DE LA PARCELA: PARCELA NUMERO
390 7.2 P3/4L (TRESCIENTOS VEINTE LETRA “Z° GUION 00S, LETRA “P", UND, DIAGONAL
CUATRO}, PERTENECIENTE AL £J1D0 DE SAN VICENTE OEL MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS,
NAYAR'T. CON UNA SUPERFICIE TERRITORIAL DE 0-94-46 30 HA {NOVENTA Y (UATRD AREAS,
CUARENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA CENTIAREAS), Y CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIOAS
Y COLINDANCIAS: NORESTE: $0.05 MTS CON PARCELA 305 CAMINO DE ACCESD OF POR MEDIO,
SURESTE: 20093 MTS. CON PARCELA 321 SUROESTE: 4974 MTS LON PARCELA 321
NOROESTE: 18582 MTS. CON PARCELA 315 2- ACREDITO MI CARACTER DE PROPETARIO QUE
LA PROPIEDAD DE LA PARCELA ANTERIORMENTE DESCRITA, LA ACREDITO CON EL TITULQ OE
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PROPIEDAD NUMERO 000000002304 {CERD,
TRES, CERO, CUATRA), EXPEDIDO EN
Dia 15 QUINCE DE MAYQ DEL ARO
SILVA MUNOZ, ENTONCES DELEGADO
POR INSTRUCCIONES DEL CIUDADAN
PRESIDENTE DE LOS ESTADOS UNID
ASAMBLEA DE ENDATARIDS OF FEC
00S. 3.- ADQUIRIENTES. HAGO DEL
DERECHO DEL TANTD, DUE LA VEN
ES A TITULOD ONEROSG, DEBIENDO

CERO, CERO, CERO, ERO, CERO, CERO, CERO, 0OS.
LA CIUDAG TEPIC, CAPITAL DEL ESTADO DE NAYARIT, EL
2007 DOS ML SIETE, POR EL CIUDADANQ JESUS MARIA
DEL REGISTRO AGRARIO NACKONAL, QUIEN AS7 L0 HiZD
O FELPE O JESUS CALDERON HINDJOSA. ENTONCES
05 MEXICANOS, Y DE CONFORMIDAD CON EL ACTA DF
HA 23 VEINTISIETE CE OCTUBRE DEL ANO 2002 D0S M
CONOCMIENTO POR ESTE MEDIO A LOS GERECHOSOS, DEL
TA OUE REALIZARE DE DICHA PARCELA ANTES DESCRITA,
PAGAR EL ADQUIRENTE LA CANTIDAD DE $4°000,000.00
D0 MONEDA NACIONAL) DE ACUERDD AL VALOR AVALUQ
BANCARIO PRACTICADD POR UNA INSTITUCIGN BANCARIA Y QUE SE EXHIBIRA EN CASO DE SER
REQUERDD. POR LO QUE EL PRECIO G CONTRAPRESTACION ANTES  MENCIONADA,
CORRESPONDIENTE LNICAMENTE AL SUELO POR LQ QUE EN CASD DE QUE ALGUN DERECHOSO
QUISIERA EJERCER SU DERECHO DE PREFERENCIA. DEBERA {ONSIDERAR, QUE EL PRECID
ESTABLECIDO POR LA VENTA DE LA FRACCION OEBERA SER PAGADD EN UNA SOLA
EXHBICON 4.- DEL DOMICILIO: SERALG A USTEDES EL DOMICILIO IBENTIFICADD CGMO
CARRETERA TEPIC-PUERTO VALLARTA NUMERO 248 DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO INTERIOR
16 CATORCE, EN LA COLOMIA CENTRO, EN LA POBLACION DE MEZTALES, MUNICIPIO DE BAMiA
DE BANDERAS, NAYARIT, CODIGO POSTAL 63735 SESENTA Y TRES MIL SETECIENTOS TREINTA
Y CINCO. EN RAZON DE LO ANTERIOR Y CON BASE EN LD DISPUESTD EN EL ARTICULO 84
OCHENTA Y CUATRO PARRAFO TERCERO DE LA LEY AGRARIA EN VIGOR, SOLICITO A USTEDES
QUE EN LOS TERMINOS DEL NUMERAL REFERIDG SE PUBLIQUEN DE INMEDIATO EN LOS LUGARES
LAS VISIBLES DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DF LA PRESENTE NOTIFICACION PARA
EL CASO DE QUE ALGUND O ALGUNDS DE LOS QUE GOZAN DEL REFERIDD DERECHD D=
PREFERENCIA, DESEEN EJERCITARLO DENTRO DEL TERMING Ot LEY. PODRAN HACERLO
MEDIANTE COMUMICACION POR ESCRITO DIRIGIDA A LA SERORA CRESCENCA JIMENEZ RUIZ EN
EL DOMICILIO ANTERIORMENTE SENALADO- ATENTAMENTE SAN VICENTE, MUNICIPIO DE BAH?A
DE BANDERAS, NAYARIT- 06 OF ENERD 2027 - UNA FRIMA ILEGIBLE . CRESCENCIA JIMENEZ
RUIZ. FRMA- TESTIGO.- UNA FIRMA ILEGIBLE.- TESTIGO.- ACUSAN DF RECIBIDO.- RECIBE
NOTIFICACION.- GOBIERNO DEL ESTADO OF NAYARIT.- INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA
EN NAYARIT (IPROVINAY)- FECHA: EL SELLO DEL INSTITUTO PROMOTOR DE LA VIVIENDA
IPROVINAY).- 24 FEB. 2022.- RECIBIOO OFICHIA DE PARTES. -
--— Contestacion.

--= "7 En su margen sypecior izquierdo que dice: NAYARIT. INSTITUTO PROMOTGR DE LA
VIVIENDA - en su margen superior derecho: Oficio No. 0G/DPAS/810/20722.— Tepit, Nayarit; 11
de abril 2022. C. CRESCENCIA JMENEZ RUIZ. P R ESENTE- En respuests a su ascrito
recibido con fecha 24 de febrero del presente afio, mediante el que notifica 3 este institute,
5u voluntad de enajenar a parcela: NUMERD 320 Z-2 P3/4, PERTENECIENTE AL EJITO DE SAN
VICENTE, DEL MUNICPIO DE BAHiA DE BANDERAS, NAYARIT, CON UNA SUPERFICIE
TERRITORIAL DE 0-94-4430 [(NOVENTA Y CUATRO AREAS. CUARENTA Y CUATRO PUNTO
TREINTA CENTIAREASE, Y CUENTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS: NORESTE:
5005 MTS CON PARCELA 305 CAMINO DE ACCESO DF POR MEDIQ; AL SURESTE: 200.93 MTS
CON PARCELA 321, AL SUROESTE: 49,74 MTS. CON PARCELA 32%; AL NOROESTE: 185.82 MTS,
CON PARCELA 315.- Misma que menciona en su ascrito, acredita la propiedad con titets de
propiedad con titule de propiedad ndmero 000000002304, expedido en 1a {iudag de Tepic,
Nayarit, el dia 15 quince de mayo del 2007 dos mil siete, por el ciuda JesOs Maria Silva
Mufioz, Delegado del Registro Agrariv Nacional, Y que es puesta a la venta por la cantidad
de $4,000°00000 (CUATRO MILLONES OF PESQS 00/100 MN.) a efects de que se ejerza el
Derecho de Preferencia de conformidad con los Arficulos 87 y B9 de la Ley Agraria; le
nforme gue dicha parcela no esta contempiada en los pregramadas de Reservas Territoriales
de Gobierno del Estado, por o anterior, nodifico la declinacidn del ejercicio det Dereche de
Preferencia para su adguisicion.- Sin otro particutar por el momente, le envio un cordial
satudo.- ATENTAMENTE.- CP. JOSE OMAR CANOVAS MORENO- DIRECTOR GENERAL.- una firma
‘legibie.~ JOCM/VRGG.- - un sello con el Escudo de los Estados Unidos Mexicanos, con yna
leyenda que dice GOBIERNG DEL ESTADO DF NAYARIT - 2021-2027 -nstituto Promo*or de g
Vivienda de Nayarit.- Zapata # 146 Ote Col. México CP 53000- Centro Tepic Maya~it- 31"
212 00 73| 311 212 60 74f 311 212 % 43




.. Per o anteriormente descrito, las partes se swetan de conformidad a tas siguientes.---
----------------------------------- CLAUSULAS S --mmammmmrooocvmmamar oo
- PRIMERA: Del objeto del contrato- La sefora CRESCENCIA JIMENEZ RUIZ, por su propio
derecho, VENDE Y TRANSMITE; y !a sociedad mercantii denominada GRAVITY HOMES,
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acto
por su gerente administrador i sefior BENJAMIN DIAZ DELGADILLO COMPRA Y _ADQUIERE
PARA S| los derechos reates de propiedad de "EL INMUEBLE" idenfificado como PARCELA
NUMERD 320 Z-2 P3/4 [TRESCIENTOS VEINTE LETRA “ZETA", GUION, DOS, LETRA “PE", TRES,
DIAGOMAL CUATRD), PERTENECIENTE AL EJDO DE SAN VICENTE, BEL MUNICIPID DE BAHIA DE
BANDERAS, NAYARIT, CON UNA SUPERFICIE TERRITORIAL OE 0-94-4430 HA [NOVENTA Y
CUATRD AREAS, CUARENTA Y CUATRD PUNTO TREINTA CENTIAREAS), con las medidas y
colindancias descritas en el antecedenta UNICO de este contrato, las cuales por efectos de
brevedad se temdran aqui por reproducidas come si a 1a letra se inserfasen para todos los
efectos legales a que haya lugar, con todo cuants ce hecho y por dereche cerresponda al
~INMUEBLE", sin reserva ni limitacién de dominio, libre de todo gravamen y al carriente en el
ago g CON*TibLCIONES «——wuwmmrmimmmoommmmmesrcommrwasss s SsmomooSSSSonmesooonTEIos
—-- SEGUNDA: O¢ la contraprestacion.- E| precio de esta operacidn es la cantidad de:
$6,500.00 {SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESDS 00/100 MONEDA NACIONAL), que "LA PARTE
VENDEDORA“ manifiesta recibir de “LA PARTE COMPRADORA". de la siguiente manera.-------
--- Un pagn cubierto con anterioridad a ia firma del presenie tontrato mediante distintas
transferencias bancaras, que suman un fotal por I3 cantdad de $6'100,000.00 [SEIS
MILLONES CIEN ML PESODS 00/100 MONEDA NACIONALI, cantidad que recibid a su completa
satisfacodn, de las cuales agrego copla al apéndice del protecole a carge del suscrito
notario bajo ta tetra cerrespendiente, sirviendo el presente instremento tomo recibo més
eficaz que en derechd ProCagda -——-—wsememmoommmmom oo oewesomocmom oo oo wsmm s me s
--- Un pago en efectivo a la firma del presente contrato por la cantidad de $400,000.00
ICUATROCIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), el cual manifiesta recibir & su entera
P 1T FTe ol HUSRNRREEPPSRESEEEEE PR SEREEEES S DS
——- TERCERA: de la posesién y saneamiento para el caso de eviccidn - Por wirtud de este
instrumento se transmite a “LA PARTE COMPRADORA®, fodos los derechos de propiedad y
posesién que carrespondieron 3 “LA PARTE VENDEDORA". respecto del INMUEBLE vendido
quedands esta (ltima obtigada al saneamiento para el caso de eviccin en L2 forma y
tErmings Que Dreviene 1a LBy —mmsmmmmm e e e e e o o e
—-- CUARTA. De ia forma de transmisidn. Lz presente operacion se celebra "AD CORPUS” y
no “AD MESURAM", por lo que si hubiere diferencia er mas o en menos respecto de su
superficie o Llnderos, serdn en benefitio o perjuicio de "LA PARTE COMPRADORA",
renunciando de manera expresa e irrevocable ambas partes contrafantes 2 tode derechg,
reclamacibn o COMPENSALIBN al FESPREIO.——mmmmer oo oo mmo oo s oo oo s eno e ;
--- QUINTA: Da 13 ausencia de vicios del consentimiento.- Er el presenfe contrato no existe
dolo, error, lesidn o algiin ofro vicio que pudiera mvalidarle, que el pretio asignado al hien
infugbie trasmitido es el justo y legitimo, gue mingena de las partes se enriguece en
detrimento de ta ofra y por fo tanto, renuncian a las acciones de nulidad o de rescision y de
\0s términos para ejeratartos, asi como de los preceptos legales que sobre estas renuncias
se contienan en los artfculos 17 diecisiete, 1601 mil seiscientos wno y 1603 mit seiscientos
tres, del Cadigo Civil para et Estado de Nayariteeer--ocoocessammmomemmomommmuon oo oo
——— SEXTA: De la nulidad parcial - La nulidad de to estipulado en una o mas frases,
parrafos o cldusuias de este insirumento no implicarad la nutidad de ‘o estipulado en la parte
restante del mismo y en fodo case deberd ser mterpretado come si dichas frases, parrafos
o cldusulas no huberan sido iRCILIOES, -~ -—sssmmmromom oo ismmme e oo csa s am e
--. SEPTIMA: De los encabezados, Los titulos de las cliusulas del presente mstrumentd,
han 10 sido insertados solamente con fines practicos, pero de ninguna manera constituiran
parte integro del texto del MISMO.-----mm-wssmmmmmroomm oo o ossoesm o en oo o s
--- OCTAVA: De i3 jurisdiccdén y competencia. Para la interpretacion y cumplimento dei
presente contrato, ias partes se semeten expresamente a 13 rsdicaén y competencia de
los rribunales del Municipio de Bahia de Banoeras, Nayarit, renuaciando a la Jurisdiccion que
por razén de sus domitilios pudiese COrrespONder|es -mm---oooo—o--umamssmromooomooossses
-—— NOVENA: De los gastos impuestes y derechos. Los gastes, derechas y nonorarios que se
causen en el oforgamiento de este instrumento. son por cuenta de "LA PARTE




COMPRADDRA", » excepcidn del Impuesto Sobre 1z Renta que le corresponde 3 "LA PARTE
VENDEDORAT en caso de causarse w--oeeoooeeeeceeeee T
------------------------------------- REGIMEN FiSCAL

--- Para tos efectos legales, las partes manifiestan, que el precio de esta operacién ha
sido pactado entre las mismas P R e e e

-== |- IMPUESTD SOBRE LA ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES.-
venta contenida en este instrumento estd sujeta al impuesto de
acuerdo con los calculos que hate el Departamento de Catastro e impuesto Predial,

dependiente s la Tesoreria Municipal del H. Ayuntamiento Constituzional de Bahia da
Banderas Nayarit, en los siguientes Hérminos: —eeeceeeoe oo

-------------------------------- Liguidacidn del L5.AB.L _—-

L3 operacion de Compra
trasiade de dominio, de

e $6'500,000.00
--= Valor del avallo Bancario:-v--emeooocaeoooe $4°250,000.00
--~ Valor del Avaldo Catastrabiomn—ocmcesoooeeeon $355,520 00
-= Impuesto Tasa (2% )immammmmmee e $ 130,000.00

En fa presente operacitn no se
€ausa impuesto sobre la renta por enzjenacién en atencidn a que "EL INMUEBLE® materia de

este instrumento es parcela gque se enajena por primera vez desde que fue asymido el
dominic plens de lz misma Y su calidad de ejidatario me la acredita exhibigndome el
certificago parcelarts nimero 000000025904 {cero, cero, tero, cero, cero, cerp, cero, dos,
cinco, nueve, cero, cuatrel inscrito en el Registro Agrario Nacional baje el fotio 1BFO00025779
luno, oche, letra “efe”. |etra “te”, cero, cero, cern, dos, tnco, siete, siete, nuevel;
documento que doy fe de tenmer 2 la vista y agrege copia al apéndice del protocolo a targo
del suscrito notario, por lo gue "LA PARTE VENDEDORA" me solicita le ses aplicado en su
beneficio lo dispuesto por el articulo 93 roventa y tres, fracrién XXVl vigésima octava de
{a ley del Impuesto sobre ta rents.—-.. -- e e
==~ .- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ADQUISICION.- No se genera en virtud de no
reunirse los supuestos de fos articuios 125 ciento veinticinco y 130 ciento treinta fraccion IV
cuarfa de la Ley del impuesto Sobre 8 Renta.~«mmmmcocoomoomooeooe
se de compra-venta de terreng y
sobre el valor agregads se estima

tonforme al articulo moveno de la ley del impuesto
exento del page de dicho impuasto.

-~- Las partes manifestaron que el valor que LeNsignan como precio o contraprastacion en
este instrumento es el Gue torresponde al ingreso y egreso real en los patrimonios
respectivos y valor cierto de la operacién gue fue manifestado al suscrito notaric para la
formacion de este instrumento- A la firma de este instrumento tberan en forma expresa,
abseluta y rotal al Notarie autorizante de cualguier responsabiidad por el cobro Potal ]
diferencias de los impuestos o derechos causados por este instrumento, *oda vez que para
el cobro de los mismos, se ha tomado como base la documentacidn proporcionada por las
partes y el avallo expedide por la autoridad respettiva- Igualmente manifiestan tener
conocimiento de que tanto la biquidacion del impuesto sobre la renta er sy caso, como el
Impuesto sobre adgquisicién de bienes inmuebles se formularon y pagaron en forma provisional
¥ seran revisados en su caso por 13 tesoreria de la federacién y ta secretaria de finanz
respechivamente- Por lo tanto guedan obligados 3 pagar, en su case |a diferencia
mpuestos que resulte como consecuencs de la aplicacion de las le
correspondientes, asi tomo los recargos y multas QUe Procedan - —--ceoomeoocumoomaeoee_
---------------------------------- PERSONALIDAD —n o e .
--- De las facultades de representacion de "LA PARTE COMPRADORA".- En términos del
articulo 112 iuento doce, de la Ley del Notariadn para el Estado de Nayarit, se acredita la
Siguiente Personalidad -« e omeemee e
--- El sefior BENJAMIN DIAZ DELGADILLO. me acredita la legal existencia de su representada
asi tomo las facultades de representacion con las que tomparace en calidad de Gerente
Administrador de la sociedad mercanti  denom nada GRAVITY HOMES, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, las cuales me manifiesta bajo protesta
de decir verdad no fe han sido revocadas ni limi*adas en forma alguna mediante 13 exvbicion
del instrumento piblico Admero 38102 [treinta y ocho ml cente dos) etorgada er .a
pobiacion de Bucerias, Mun cipio de Bahia de Banderas Nayar:t, el dia 23 verttrés de abei

dichos




de 2020 dos mil veinte, ante 12 fe de! suscrite Notario e inscrita en el Regisfro Publico cel
Comertic en Bucerias, Nayarit, el dia 27 veintiséis de mayo de 2020 dos mil vemte, bajo el
folio mercantil etectrénice (FME) numero N-2020028471 lletra “ene”, guion, dos, tero, dos,
cers cero, dos, ocho, cuatre, siete, unol; documento que transcribiré su parte conducente en
el capitulo de insertos de fos testimonios gque en su momeNto expida.--------s-s=sro=omsos
--------------------------- GENERALES OF L0S COMPARECIENTES:--—-wanr——amommmommmm
-—- l- La sefiora CRESCENCIA JIMENEZ RUIZ, quien por sus generales, manifiesta ser
mexicana, de origen y por nacimiento, mayo de edad. casada con el sefior Albert loseph
Reyes, bajo el régimen de separacion de bienes, lo cual acredita con su acta de mafrimonio
numero 01 uno, de! acta 59 cincuenta y nueve de |a oficialia 1 uno, de Ehapala. Jalisto,
originaria de la Poblacion de San Vicenfe, Municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit, lugar
donde nacid el dia 21 veintivne de marzo del afio 1969 mil novecientos sesenta y nueve,
verina de la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco, en transito en esta poblacion, con domicilia
en catle Paseo del Salomén, numero 129 A ciento veintinueve, letra a", coionia Las Gaviotas,
cadigo postal 48328 lcuarenta y ocho mil trescientos ve ntiecho), de ocupacidn Ejidataria.
cuenta con su Clave Unica de Registro de Poblacian {CURP ARC630321MNTMZROE {tetra
"jota”, letra "i", letra “erre”. letra “re”. seis. nueve, CeFo tres. dos, uno, tetra “eme”, letra
~ane” latra “te”, lefra “eme”, letra “zeta”, letra “erre”, fere, seisl, y Regstro Federat de
Contriduyentes (RFC) JIRC690321GP6 (letra “jota”, letra ™" letra “erre”, latra "ce”, seis,
nueve, cero, tres, dos, uno, tetra “ge”, letra “pe”, seisl, quien se wdentifica con su credencial
para votar, expedida por el Instifuto Federa. Electorat marcada con el numerg
1963072540470 luno, nueve, seis, tres cero, siete, dos. onco, uatre, tero, cuatro, siate,
cera!, con fecha de vencrmente al afio 2023 dos mil veintitres -—-------essmmonomemoooonn
ven Il- El sefior BENJAMIN DIAZ DELGADILLD, de nacionalidad mexicana, mayor de edad,
casado, empresario, orignaric de Aquascalientes, Aguastalientes. lugar donde nacd el dia 24
veinticuatro de abril de 1980 mil novecientos ochenfa, en fransito en esta pobtacidn, cen
domicilio en calle Francisco | Madere casa ndmero 20 veinte, Condommnio Refugio Laguna, en
Mezcales. Municipio de Bahfa de Banderas, Nayarit. cddigo postal 63735 sesenta y fres mi
setecientos treinta y cinco, guien se identifica con su credencial para votar con fotografia y
firma expedida por el Instituto National Electoral nimero 0090033243402 {cero, cero, nueve,
cern, cero, tres, tres, dos, cuatro, tres, cuatro, cero, dosl: cen Clave Unica del Registro de
Poblacién (CURP) nifmero DIDBBO0A2LHASZLNOZ [ietrs "de”, letra “i", ietra “de”, letra “be”.
ocho, ters, cero, cuatro, dos, cuatro, tefra “hache”, letra "a” letra *aese”, tefra "zefa”,
ietra “ele”. letra “ene”, cero, dosl, y Regisiro Federal de Contribuyentes (RF(]
DIDRS00L26BNS {letra “de”, letra ", latra “de”, letra "be”, oche, tere, rero, tuatro. dos,
cuatre, lerra “be”, fetra “ene”, oeho)—wwemecmemmansmccomusmmmmmm e em s oo osss s mm e
--- Manifiesta adem3s gque su representada la seciedad mercantil denominada GRAVITY
HOMES. SOCIEDAD OF RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE. tiene su domicilic
fiscal en Carretera Tepc Valtarta 248 doscientos cuarenta y ocho, interior 14 catorce, en
Mezcales, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit, codigo postal 63735 sesenta y tres mit
sefecientos treinfa y cinco; asimismo, que cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes
{RFC) GHO200423RJ2 (letra "ge”, letra "hache”, letra “o", dos, cero, cero, cuatro, dos, tres,
tetra “ere”, letra “jota“, dosl, que le fue asignade por la Secretaria de Hacienda y Crédifo
Piblico, por conducta del Servicio de Administracion TrbLtaria.-~e-ooom-swamrommonemmonos
——- Documentos que tuve a ia vista y en copia fotostdtica cofejaga agrego al apéndice det
protocato 2 mi cargo en el legajo correspondiente al presente instrumento ~~e—cevsmmmmamn—
. DOCUMENTOS ANEXOS AL APENDICE DEL PROTOCOLO A MI CARGOD: -----mommmmommmmmen
<-- En términos de los acficvlo 104, 106 y 112 cienfo doce Fraccidn XVIIl décima octava de la
Ley det Norariado para el Estado ge Nayarif, agrego al apéndice del protocolo a mi cargo los
SiQUIeNies JOCUMEATOS: mm-mmmsmm o mmmmm o —wawmomr oo oo oo mmsmsmomasosooodnessssees
.-~ Bajo la letra "A" Antecedente de propiedad y plano del INMUBDIE «n s amm e e e m e m s
---- Bajo la tetra “B” Certiticado de libertad de gravamem.-----n-------wemmmoomoooooonoo
--- Bajo la lefra "C" Recibo de page det impueste predial y certificado de no adeudo.----~~-
«-= Bajo la letra D" Avallo bancario y avalio cafastral-----------ecemmorooooooommoooes
--- Bajo la letra "E" Netificacign del derecho dei tanto y sus respectivas contestaciones.---
--- Bajo la letra "F" Certificado partelario para la exencidn de impuestd sabre la rentd.----
--- Bajo la letra "G identificaciones oficiales con que fugron identificados los
tomparecientes y sus respectivos comprobantes de AOMICHI0 s mmmmrm —mm e m v dm s m————



--- Bajo la letra "H" Claves Unicas de Registro de Pablacisn (CURP) y Registro Federal ge
Centribuyentes IRFC) de “LA PARTE VENDEDORA™ y “LA PARTE COMPRADORA",
--~ Bajo la letra “I" Constitutivg ¥ poder de "LA PARTE COMPRADORA"
--=- Bajo la letra ")~ Comprobantas de
--- Bajo la letra "K* Avisos preventivos.
--- Bajo ia letra “L” Anexo 3 para el
constancias de duefio beneficiario.-—-o-ooo__..___
~=- Bajo 1a letra "M" Aviso de trasiado y anexos
-=- Bajo la letra "N" Datos de registro.

-------------------------------------- DoY FE.
==~ 1~ IDENTIFICACION DEL NOTARIO.- £n términos d

Vi sexta de La Ley de Notariado para el
tomparecientes como Notarip Pdbtico, mediant

expedida por el Gobierns det Estado de Nayarit, por conducto de la Direccién Estatal del
Notariade - ueccmmuocea ]

~== IL- ADVERTENCIAS LEGALES.- Que en lo

el articulo 45 cuzrenta y cinco, fraccibn
Estado de Nayarit, me identifiqué ante los
e la exhibition de 13 credencial que me fue

s términos de! articule 112 ciento dote fraccion
Xl décima sequnda de la Ley del Notarisdo para el Estado de Nayarit, los ofargantes
protestaron ante el suscrito Notario conducirse con verdad, previz advertencia que les hice
de las penas en que incurren los que declaran con Falsedad.
--= Nl.- COMPROBANTE FISCAL DIGITAL.- Que le hice saber a “LA PARTE COMPRADORA" por
tonducte de su gerente administrador que para efectos de deducir y acreditar el costo de
adquisicidn de “EL INMUEBLE" objefo de este instrumento, deberd conservar ei temprobante
fiscal digital por Interpet ifactura electrinica) que en este acto le expide el suscrito
Notario, de confermidad con lo que disponen el Cadigo Fiscal de 1a Federacion, su Reglamento
¥ la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente.
--- IV~ AVISO DE PRIVACIDAD.- De ¢
Proteccion de Datos Personales en Pos

onformidad con lo dispuesto en la Ley Federal de

esién de los Particulares se hace constar que sus
datos personales, incluyendo los sensibtes, serdn fratados de acuerdo al Aviso de Privacidad

que el suscrito Notario ha puesto a sy dispositién a través de los medios que establece la
legislacion aplicable y consuttable en |3 Pagina Www.nok ar apubiicados.com.
--= V.- DOCUMENTOS.~ Qe tuve 3 13 vista {os decumentos que ios otorgantes me exhibieron
para la formacidn de este instrumento, los cuales manifiestan expresamente ser autenticos.-
--- VL CERTIFICACIONES NOTARIALES.- En términos del articulo 12 ciento doce fraccion XX
vigésima de la Ley del Notariado para el Estado de Nayarit; CERTIFICO: a] Cue wentifique a
los comparecientes ton los documentos que el efecto me exhibieren y, a mi juicio, conforme
se establece en el articulo 115 ciento quince de la Ley del Notariado para el Estado de
Nayarit, cuentan con Capacidac legal, ya que no observo en elios mamifestacion evidente de
incapacidad naturat y ne ‘engs noticias de que estén sujetos a juicio de incapacidad civil; bl
De gque hice saber a los tomparecientes el derecho que tienen de lLeer por si mismos el
contenido del presente instrumento, haciendo use de ese derecho, leyendo su contenido
misme que les fue explicado por el suscrito Notario; ¢| Que una vez que fue leide el
instruments por los otorgantes y explicade su contenidp por el suscrite Notario, me
manifestaron su comprensian plena, d).- Que iustre 3 los oforgantes del valor, consecuencia
¥ altances legales del instruments, y e Manifestindose conformes con el contenido
instrumento, lo ratificaren y para constancia lo firmarcn ante mi el dia 16 dieciséi
del 2022 dos mil veintg8S.coammnmec oo
--- El presente instrumento consta de 06 seis folios y sus anexos.-~w-co——mmmeeoooool .
--- Obran firmas al final del documento por: CRESCENCIA JIMENEZ RUIZ -Firma -BENJAMIN
DIAZ DEILGADILLO -Firma.-Mi firma y sello de autorizar - —eeemee |
--~-AUTORIZD definitivamente el presente instrumento el dia 29 veintinueve de junio
del afio 2022 dos mil veintidds, al haber quedado cubierto el Impuesto Sobre Adguisicion de
Bienes Inmuebles.- Doy Fe- Mi Firma y sello de autorizar

............................ NOTAS AL HABGEN CEL PROTOCOLO: —wom e
--~ NOTA UNICA.- IMPUESTO SOBRE ADOUISICION OF BIENES INMUEBLES.- Dicho impueste queds

cubierto el dia 29 ventinueve de Junio del afia 2022 dos mil veint

dos, en el Departamentc de
Catastre e Impuesto Predial

degendiente a la Tesoreria Muneipa! del B Ayuntamento




- 4

Constitucional de Bania de Banderas, Nayarit, med ante recibo de pago oficial nimero
2530005164 (dos. lefra “ese”, tres. cerop, cerg, tero, cinco. uno, seis, cuatrol, correspondients al
ISAB! 60147 lseis, cers, uno, tuatro, sietel- i fiPM3-moommsnmmmmmommmssnsrmemmmmaanns

.- ES PRIMER TESTIMOMIO PRIMERO EN SU ORDEN que se compulsa oe su orignal el tual obra
en el protocole ge la notaria publica nOmerc dos, que es 3 Mi cargo, y que expido para usos de
ta parte compradora, iz sotiedad mercansil denominata GRAVITY HOMES, SOCIEDAD DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VARIABLE, va en estas 06 seis fojas dtites ¥ sus
0L cuatro anexos, que corresponden al mstrumento poblico ndmera 42,605 cuarenta y dos mil
seiscientos cinco, tomo tentésimo vigésimo, libre  sexto, debidamente selladas, rubricadas y
totejadas por el suscrifa ROTAFK ---ese-roomommmmrees e mcrsawmmmcm——msmmmesoo-
--- En Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit a los 29 veirfinueve dias del mes
de junio del afio 2022 dos mil VEINHOBS. o= mmmmmmmmsmmmm e mmmammm s e s 4t s s o

N e
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consuita
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZM| PV-BB"

Visto para resolver y dar contestacién a las observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas por el C. Benjamin Diaz Delgadillo, por su propio derecho,
respecto a la consulta pablica del proyecto del Programa de Ordenamiento

Territorial de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de
Banderas; y

Resultando

1. Con fecha 15 de agosto del 2022, el Consejo Consultivo de Desarrolio
Metropolitano, aprobé en la primera sesién ordinaria 2022, por unanimidad de votos,
presentar a consulta pablica el Proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial
de la Zona Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta - Bahia de Banderas, del periodo
comprendido del 22 de agosto al 7 de octubre del 2022.

2. Dentro del periodo de consulta publica, fue presentada peticidn suscrita por el
C. Benjamin Diaz Delgadillo, en la que realiza diversas observaciones.

Considerando

I.- De conformidad al articulo 40 del Reglamento Interior de las Instancias de
Coordinacién de la Zona Metropolitana Interestatal de “Puerto Vallarta - Bahia De
Banderas”, el Consejo Consultivo de Desarrollo Metropolitano cuenta con las
atribuciones necesarias para resolver la peticién de cuenta.

I1.- Con relacion al escrito presentado por el C. Benjamin Diaz Delgadillo, mediante
el cual realiza diversas manifestaciones, que a continuacién se transcriben:

“CAMBIO DE USO DE SUELO AG-AP-P (AREA AGRICOLA DE ALTA PRODUCTIVIDAD PROTEGIDA), A
HABITACIONAL (H-211) O (H-127) PARA EL PROYECTO COTO PILITAS ...

_ © POTZMIEED
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Cem o — o

Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas "POTZMI PV-BB”

.. SE UBICA EN PARCELA NUMERO 320 Z-2 P3/4, PERTENECIENTE AL E/IDO DE SAN VICENTE, DEL
MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT™. (sic)

Una vez analizado lo anterior, se responde o siguiente:

Al respecto, manifiesto que en términos de lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones deberdn contener lo
siguiente:

“Articulo 37.- Los programas de las zonas metropolitanas o conurbaciones, deberan tener:

1. Congruencia con la estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Un diagnéstico integral que incluya una visién prospectiva de corto, mediano y largo plazo;

Iii. Estrategias y proyectos para el desarrollo integral de la Zona Metropolitana o Conurbacion, que
articulen los distintos ordenamientos, planes o programas de desarrolio social, econémico, urbano,
turfstico, ambiental y de cambio climdtico que impactan en su territorio;

IV. La delimitacién de los Centros de Poblacién con espacios geogrdficos de reserva para una
expansion ordenada a largo plazo, que considere estimaciones técnicas del crecimiento;

V. Las prioridades para la ocupacién de suelo urbano vacante, la urbonizacién ordenada de la
expansién periférica y la localizacién adecuada con relacién al drea urbana consolidada de suelo
apto para la urbanizacién progresiva;

Vi Las polfticas e instrumentos para la reestructuracion, localizacién, Mejoramiento de la
infraestructura y los equipamientos del dmbito metropolitano;

VII. Las acciones y las previsiones de inversion para la dotacién de infraestructura, equipamiento y
Servicios Urbanos que sean corunes a los Centros de Poblacion de la zona conurbada;

Vill. Las acciones de Movilidad, incluyendo los medios de transporte publico masivo, los sistemas no
motorizados y aquellos de bajo impacto ambiental;

IX. Las previsiones y acciones para mejorar las condiciones ambientales y el manejo integral de agua;
X. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y mejorar el Espacio
Publico;

Xi. Las estrategias para la Conservacién y el Mejoramiento de la imagen urbana y del Patrimonio
Natural y Cultural;

Xil. Las estrategias de seguridad, prevencién del riesgo y Resiliencia, y

o POTZMIEED
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Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Piblica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Xill. Metodologia o indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacién y el cumplimiento de los
objetivos del programa de la Zona Metropolitana o Conurbacién” ...(sic).

Asimismo, en el articulo 59, fraccién IX, de la Ley federal en la materia, que alaletra
dice:

“Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los
Centros de Poblacién ubicados en su territorio. La Zonificacién Primaria, con visién de mediano y
largo plazo, deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo Urbano, en
congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en la que se determinardn:

IX. La identificacion y medidas pora lo proteccién de los poligonos de amortiguamiento industrial
que, en todo caso, deberdn estar dentro del predio donde se realice la actividad sin afectar a terceros.

En caso de ser indispensable dicha afectacién, se deberd compensar a los propietarios afectados.

La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes o programas municipales de Desarrolio
Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacién se regularé la mezcla de Usos del suelo Y sus actividades, y
II. En las zonas que no se determinen de Conservacién:” ... (sic).

De lo anterior se concluye que la zonificacién secundaria donde se establecen los
usos de suelo, corresponde al contenido de un instrumento de planeacién de un

nivel y escala distinto al que nos ocupa.

En consecuencia, su observacion resulta ser; IMPROCEDENTE.

Resuelve

Unico. - Se declaran IMPROCEDENTES, las observaciones, proposiciones o solicitudes
de su interés, por los razonamientos y fundamentos sefialados en el considerando |I.

— o POTZMIEED




cem.

Asunto: Respuesta a observaciones, proposiciones o
solicitudes presentadas durante la Consulta
Publica del Proyecto del Programa de
Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana Interestatal Puerto Vallarta -
Bahia de Banderas “POTZMI PV-BB"

Sin otro particular por el momento, aprovecho 1a ocasién para enviarle un cordial
saludo.

Atentamente
Bahia de Banderas, Nayarit. A 24 de octubre del 2022.

Dr. Jorge Ignacio Chavoya Gama
Presidente del Consejo Consultivo de Desarrolio Metropolitano
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